IHRE DOPPELHAUSHALFTE IN FELDKIRCHEN! Tolle
Gelegenheit! Ihr neues Zuhause wartet auf Sie: Stilvolle
Doppelhaushalfte mit Gartenidylle!

Objektnummer: 285078

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Doppelhaushélfte
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8073 Feldkirchen bei Graz
Baujahr: 2007

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau

Wohnflache: 113,98 m2

Nutzflache: 171,45 m?

Zimmer: 4

WC: 2

Balkone: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Garten: 182,00 m2

Keller: 57,47 m2

Kaufpreis: 390.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

¢

A

Nikolaus Kronabitter

Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH
Messendorferstralle 71a
8041 Graz
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Sie wollen
lhre Immobilie
VERKAUFEN?

Wir machen das f

Unsere Leistunge!
im Uberblick:

Rl SCHANTL

IMMOBILIENTREUHAND.
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Ksapeution 7] FINANCIAL INVEST

VERMOGENSTREUHAND
mit

lhre Traume -

unser Fokus!

Vertrauen, das sich loh

Fragen Sie uns nach Ihrem maBgeschneiderte
Konzept fiir Immobilien, Finanzierungen,
Versicherungen und Vermogensaufbau

ol

F A

schantl-ith.at | sfi-invest.com
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Koopienration 5.H FINANCIAL INVEST

2 VERMOGENSTREUHAND
mit

Ganzheitliche Lésungen fiir lhre sichere Zukunft.

Eﬁ VERMOGENSAUFBAU @ VERSICHERUNGEN Qﬁ@d FINANZIERUNG
Smart investieren, Zukunft gestalten. Schiitzen Sie, was lhnen wichtig ist. Ihre Pléne, unsere Lésungen.

* Immobilien inkl. e Kreditversicherungen e Forderungsberatung
Immobilienbewertung * Eigenheim & Haushalt ¢ Klassische Finanzierungen

¢ Immobilienbeteiligungen ® Betriebsunterbrechung ¢ Kombinierte Kreditangebote

¢ Vorsorgewohnung ¢ Kranken- / Gesundenvers. (min. Geldwert - max. Sachwert)

¢ Investmentfonds e Unfallversicherungen ® Leasing - Kfz- & Mobilien

e Bauherrenmodelle * Sachversicherungen inkl. KFZ (Gerate, Einrichtungen, etc.)

e Unternehmensbeteiligungen * Pensionsvorsorge inkl. Lebens- * Immobilienleasing

¢ Edelmetalle versicherungen ® Privatfinanzierungen

¢ Technische Metalle e Berufsunfahigkeitsvers. ¢ Umschuldungen

* uvm. * uvm. ® uvm.

Office Wien: Office Graz:
Passauer Platz 6 Messendorferstr. 71a
1010 Wien 8041 Graz

T: +43 664 307 00 09 T: +43 664 541 10 47
E: office@sfi-invest.com | E: office@schantl-ith.at




Objektbeschreibung

IHRE DOPPELHAUSHALFTE IN FELDKIRCHEN! Tolle
Gelegenheit! Ihr neues Zuhause wartet auf Sie: Stilvolle
Doppelhaushalfte mit Gartenidylle!

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in Feldkirchen bei Graz, inmitten der
wunderschdnen Steiermark!

Diese Doppelhaushalfte bietet alles, was Sie sich fur ein komfortables und gemutliches

Wohnen winschen. Mit einer Wohnflache von 113,98 m2 und 4 geraumigen Zimmern ist
hier ausreichend Platz fir die ganze Familie.

Highlights im Uberblick:

¢ Helle Wohnraume : Die Ausrichtung nach Sudosten sorgt fur sonnige und freundliche
Raume zu jeder Jahreszeit.

e Gesamtflache: 171,45m?
e Zimmer: 4 geraumige Zimmer, zentral begehbar

* Ruhige Lage : Die Wohngegend ist ruhig und familienfreundlich — ideal zum
Entspannen und Wohlfuhlen.

e Gute Einkaufsmoglichkeiten : Supermérkte wie BILLA, die Olmiihle Esterer und das
Kiwano Restaurant sind in wenigen Minuten zu Ful3 erreichbar.

e Nahe zum Flughafen Graz : Praktisch fir Vielflieger und fir schnelle Versorgung im
nahegelegenen SPAR Markt.

» Verkehrsgiinstige Anbindung : Offentlicher Nahverkehr und die Autobahn sind
schnell erreichbar, was Pendlern Flexibilitat bietet.

e Freizeitmoglichkeiten in der Natur : Der Murradweg und andere Ausflugsziele in der
Umgebung laden zu Aktivitdten im Freien ein.

e Ausgewogene Mischung aus Natur und Infrastruktur : Die Lage bietet sowohl Ruhe
und Natur als auch kurze Wege zu wichtigen Einrichtungen — ideal flr Paare und



Familien.

¢ Virtuelle Besichtigung: 3-D Rundgang

Modernes Wohnen mit traditionellem Charme

Das Haus prasentiert sich in einem gepflegten, dem Alter entsprechendem Zustand und
bietet Ihnen eine ideale Kombination aus modernem Wohnen und traditionellem Charme. Der
Kaufpreis von 390.000,00 € ist angesichts der hochwertigen Ausstattung und der begehrten
Lage mehr als angemessen.

Eingangsbereich: Ein gerdumiger Eingangsbereich nimmt sie herzlich in Empfang.

Wohnkiche: Von hier aus gelangen Sie in die grof3ziigig geschnittene Wohnkiiche. Hier
kénnen Sie gemeinsam mit Ihren Liebsten kochen, essen und den Tag ausklingen lassen. Die
hochwertigen Fliesen verleihen dem Raum eine moderne Note und sind zudem pflegeleicht.

Obergeschoss: Im Obergeschoss befinden sich die 3 geraumigen Zimmer, die lhnen und
Ihrer Familie ausreichend Platz fur individuelle Gestaltungsmdglichkeiten bieten. Die grof3en
Fenster sorgen fur eine helle und freundliche Atmosphére und lassen viel Tageslicht herein.
Zudem gibt es ein Badezimmer mit Fenster, welches mit einer Badewanne und einer Dusche
ausgestattet ist. Hier kdnnen Sie sich nach einem langen Tag entspannen und zur Ruhe
kommen.

Garten: Ein gemutlicher Garten, der zum Verweilen und Entspannen einladt. Hier kbnnen Sie
die warmen Sommerabende auf der Terrasse oder dem Balkon genief3en und Ihre Kinder
konnen nach Herzenslust spielen. Zudem gibt es 3 Stellplatze, die Ihnen das lastige
Parkplatzsuchen ersparen.

Perfekte Lage

Die Lage der Doppelhaushélfte ist perfekt fur alle, die die Vorziige des Landlebens schatzen,
aber dennoch eine gute Anbindung an die Stadt wiinschen. Mit einer Bushaltestelle, dem
Autobahnanschluss und dem Bahnhof in unmittelbarer Nahe, sind Sie in kurzer Zeit in Graz
und umliegenden Stadten. Auch alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Arzte,
Apotheken, Schulen, Supermarkte und Backereien sind in wenigen Minuten erreichbar. Am
Ausbau des Schulsystems wird auch geplant und es soll laut Medienberichten in der Nahe
auch ein Gymnasium entstehen.

Nutzen Sie die Chance und werden Sie Teil dieser wunderschonen Gemeinde in der
Steiermark. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und tGberzeugen Sie sich
selbst von dieser traumhaften Doppelhaushélfte.


https://my.matterport.com/show/?m=q9DNDo9SVPR

Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses Juwel persénlich zu prasentieren.

In Kooperation mit unserer SFI Vermégenstreuhand begleiten wir Sie bei der Verwirklichung
Ihres Traumobjekts und unterstiitzen Sie beim nachhaltigen Vermégensaufbau.

Mit unseren erfahrenen Experten sorgen wir daftir, dass Sie die besten Konditionen erhalten
— damit Ihre Traume Wirklichkeit werden!

www.schantl-ith.at in Kooperation mit www.sfi-invest.com

Die Angaben Uber das angebotene Objekt erfolgen mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Immobilienmaklers; fur die Richtigkeit solcher Angaben, die auf Informationen der tUber das
Objekt Verfugungsberechtigten beruhen, wird keine Gewahr geleistet.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <6.500m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m
Universitat <6.000m
Hbhere Schule <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m



Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <3.000m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

