Exklusive 3-Zimmer-Wohnung mit Loggia in Ruhelage —
ein Zuhause mit Stil und Herz

Wohnzimmer

Objektnummer: 1684/102

Eine Immobilie von RK Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Karina Mansour

RKM Immobilien e.U.
Margaretenstral3e 38 / 7

Wohnung
Osterreich

1200 Wien

1976
Teil_vollrenoviert
Neubau

91,64 m2

95,15 m2

3

1

2

C 65,48 kWh / m2* a
C 1,37
545.000,00 €
173,57 €

84,33 €

30,95 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in 1200 Wien — einer exquisiten, vollrenovierten
Wohnung, die Ihnen modernen Komfort und eine hervorragende Lebensqualitat bietet. Mit
einem Kaufpreis von 549.000,00 € erwartet Sie hier eine grol3ziigige Wohnflache von 91,64
m2, die Ihnen und Ihrer Familie ausreichend Platz zum Entspannen und Wohlfuhlen bietet.

Diese stilvolle Wohnung verfiigt tber drei lichtdurchflutete Zimmer, die ideal ftr Ihre
individuellen Bedurfnisse genutzt werden kdnnen. Ob als gemitliches Schlafzimmer,
inspirierendes Arbeitszimmer oder ein einladendes Gastezimmer — hier sind lhrer Kreativitat
keine Grenzen gesetzt. Der offene Wohnbereich mit integrierter Wohnkiche bildet das
Herzstick der Wohnung und ladt dazu ein, gesellige Abende mit Freunden und Familie zu
verbringen.

Die hochwertige Ausstattung der Wohnung lasst keine Wiinsche offen: Edles Parkett verleiht
den Raumen eine warme Atmosphéare, wahrend die zentrale Gasheizung fur wohlige Wéarme
sorgt. Das stilvolle Badezimmer mit Badewanne ladt nach einem langen Tag zum Entspannen
ein. Selbstverstandlich sind auch Kabel- und Satelliten-TV-Anschlisse vorhanden, damit Sie
immer bestens unterhalten sind.

Die Lage konnte nicht besser sein. Mit einer hervorragenden Verkehrsanbindung — Bus,
U-Bahn, Stral3enbahn und Bahnhof sind in unmittelbarer Nahe — gelangen Sie schnell und
unkompliziert in die Wiener Innenstadt und zu allen wichtigen Zielen.

In der Umgebung finden Sie alles, was das Herz begehrt: Arzte, Apotheken, Kliniken und
Schulen sind fu3laufig erreichbar. Fir Familien mit Kindern gibt es zahlreiche Kindergarten
und Schulen sowie eine Universitat und eine héhere Schule in nachster Nahe. Einkaufen wird
zum Vergnigen — Supermarkte, Backereien und ein Einkaufszentrum sind nur einen kurzen
Spaziergang entfernt.

Diese Wohnung in 1200 Wien vereint modernen Wohnkomfort mit einer ausgezeichneten Lage
und ist somit der ideale Ort fiir alle, die das Wiener Stadtleben in vollen Zigen geniel3en
maochten. Zégern Sie nicht und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin. lhr neues Zuhause
wartet auf Sie!

Hinweis: Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig und so vollstandig wie mdglich
zusammengestellt. Dennoch kdnnen Abweichungen nicht ausgeschlossen werden. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben wird keine Haftung bernommen. Mal3geblich sind
ausschlief3lich die vertraglich festgehaltenen Vereinbarungen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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