Moderne 4-Zimmer-Wohnung in 1100 Wien - Vollrenoviert
mit Loggia
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Wohnbereich

Objektnummer: 1684/108

Eine Immobilie von RK Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Rami Mansour

RKM Immobilien

Wohnung
Osterreich

1100 Wien

1978
Teil_vollrenoviert
Neubau

91,00 m2

95,70 mz

4

1

2

5,00 m2

1BJ46,90 kWh / m2 * a
C 1,12
390.000,00 €
153,30 €

134,40 €

43,89 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause — einer traumhaften Wohnung im pulsierenden 10.
Bezirk von Wien! Diese vollrenovierte 4-Zimmer-Wohnung im 1. Stock bietet Ihnen auf
grof3ziigigen 91 m2 alles, was Sie sich wiinschen kénnen.

Der Kaufpreis von 390.000,00 € macht diese Immobilie zu einer attraktiven Option fur Singles,
Paare oder Familien, die das urbane Leben in Wien geniel3en méchten. Die Wohnung
Uberzeugt durch ihre moderne Ausstattung und durchdachte Raumaufteilung.

Betreten Sie die Wohnung und lassen Sie sich von dem hochwertigen Parkettboden und den
stilvollen Deckenleuchten begeistern. Die Einbauktiche ist nicht nur funktional, sondern auch
ein echter Blickfang — perfekt fur kulinarische Experimente und gesellige Abende mit Freunden
und Familie.

Ein besonderes Highlight ist die Loggia, die lhnen nicht nur zusatzlichen Raum bietet, sondern
auch einen Ruckzugsort im Freien. Geniel3en Sie hier entspannte Stunden, wahrend Sie den
Blick auf die Umgebung schweifen lassen.

Die Wohnung verfligt Uber zwei separate WCs, was besonders praktisch fir Familien oder
Wohngemeinschaften ist. Dank der zentralen Gasheizung fuhlen Sie sich in der kalten
Jahreszeit stets wohl und geborgen.

Die Verkehrsanbindung kénnte nicht besser sein: Ob Bus, U-Bahn, StralRenbahn oder Bahnhof
— Sie erreichen alle wichtigen Punkte der Stadt schnell und unkompliziert. Damit sind Sie
optimal an das o6ffentliche Verkehrsnetz angebunden und kénnen die Wiener Innenstadt in
kurzer Zeit erreichen.

Daruiber hinaus profitieren Sie von einer hervorragenden Infrastruktur in der Nahe. Arzte,
Apotheken, Kliniken, Schulen und Kindergarten sind ful3laufig erreichbar. Auch zahlreiche
Einkaufsmaoglichkeiten, wie Supermarkte und Backereien, befinden sich in unmittelbarer
Nachbarschaft, sodass Sie alles fiur den taglichen Bedarf bequem erreichen kénnen.

Die ideale Lage, die moderne Ausstattung und die durchdachte Raumaufteilung machen diese
Wohnung nicht nur zu einem perfekten Zuhause, sondern auch zu einer hervorragenden
Investitionsmaoglichkeit.

Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin! Ihr neues Leben im Herzen von Wien wartet auf Sie!

Hinweis: Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig und so vollstandig wie mdglich
zusammengestellt. Dennoch kdnnen Abweichungen nicht ausgeschlossen werden. Fur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben wird keine Haftung tibernommen. Mal3geblich sind



ausschliellich die vertraglich festgehaltenen Vereinbarungen.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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