Helle 3-Zimmer-Wohnung mit Loggia in 1200 Wien — Ihr
neues Zuhause wartet!

=
= ]

CREW IMMO

G-Mihai*George Micodin

Objektnummer: 1833/43

Eine Immobilie von The Crew Immobilien und Finanzierungen
Dienstleistungen e.U. Mihai-George Micodin BA



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Infos zu Preis:

Wohnung - Etage
Osterreich

1200 Wien

1974

Gepflegt

Voll

Neubau

89,00 m2

89,00 m2

89,00 m2

3

1

1

C 84,00 kWh/ m2*a
D 2,10
358.000,00 €
111,25 €

78,50 €

27,43 €

Befreiung Gebulhren: die Eintragung von Eigentumsrecht 1,1% und Pfandrecht 1,2%im

Grundbuch.

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Objektbeschreibung

Willkommen zu Ihrem neuen Zuhause in der pulsierenden 1200 Wien!

360° Rundgang _ Links:

Diese wunderschéne Etagenwohnung in der 2. Etage bietet Ihnen nicht nur ein komfortables
Wohnerlebnis, sondern auch eine erstklassige Lage, die alle Annehmlichkeiten des urbanen
Lebens in greifbare Nahe rickt.

Mit einer grofR3zugigen Flache von 89 mz verteilt auf 3 lichtdurchflutete Zimmer, ist diese
Wohnung ideal fiir Paare, kleine Familien oder auch als lukrative Investition.

Der gepflegte Zustand der Immobilie sorgt dafiir, dass Sie sofort einziehen und sich wohlfiihlen
konnen.

Ein Highlight dieser Wohnung ist die einladende Loggia, die Ihnen einen herrlichen Stadtblick
bietet. Hier kbnnen Sie entspannte Stunden im Freien verbringen und den Blick tGber das bunte
Treiben der Stadt geniel3en.

Die Wohnung ist mit hochwertigem Parkett ausgestattet und verfugt Gber eine moderne
Einbaukiiche, die keine Winsche offenlasst. Mit der zentralen Gasheizung fuhlen Sie sich in
den kalten Monaten stets wohl. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet, die
Ihnen die perfekte Mdglichkeit bietet, nach einem langen Tag zu entspannen.

Die Wohnung ist bereits vermietet, mir eine Monatliche Miete von 1.350 € gesamt Betrag
(Hauptmiete inkl. BK).

Zusatzliche Annehmlichkeiten wie ein Personenaufzug, eine Rampe fir den einfachen Zugang
und ein Wasch- und Trockenraum runden das Angebot ab und sorgen fir zusatzlichen Komfort
in Ihrem Alltag.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend — Bus, U-Bahn, StralRenbahn und Bahnhof sind nur
wenige Gehminuten entfernt. Damit erreichen Sie muhelos alle wichtigen Ziele in Wien und
daruber hinaus.

In der naheren Umgebung finden Sie alles, was Sie fiir den taglichen Bedarf benétigen: Arzte,
Apotheken, Kliniken und Krankenh&auser sind schnell erreichbar. Fir Familien sind Schulen
und Kindergarten in der Nahe, wahrend Studenten von der Nahe zur Universitat profitieren.
Supermarkte, Backereien und ein Einkaufszentrum sorgen daftir, dass Sie immer gut versorgt
sind.


https://kuula.co/share/collection/7cn0V?logo=1&card=1&info=1&logosize=200&fs=1&vr=1&zoom=1&gyro=0&initload=0&thumbs=1&inst=de

Offentlichen Verkehrs:

Bus -77m

U-Bahn - 222m

Stralenbahn - 227m

Bahnhof - 142m

Autobahnanschluss - 1.452m

Nutzen Sie die Chance und werden Sie Teil dieser lebendigen Nachbarschaft! Der

Kaufpreis von 358.000,00 € macht diese Wohnung zu einer attraktiven Investition in die
Zukunft.

Alle Angaben erfolgen ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf den Informationen, die uns vom Verkaufer mitgeteilt wurden.
Da wir diese Informationen lediglich weiterleiten, Ubernehmen wir keine Haftung fur deren Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat.

Ich ersuche um Verstandnis, dass ich, aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber dem
Auftraggeber und aus Sicherheitsgrinden Unterlagen nur an Interessenten weiterleiten kann,
die lhre personlichen Daten, d.h. Vor- und Familienname, Anschrift, Telefonnummer und
E-Mail-Adresse, bekannt gegeben haben. Irrtimer und Anderungen vorbehalten!

In einem persdnlichen und unverbindlichen & kostenlosen Termin kdnnen Sie sich
einen Eindruck dieser auBergewOhnlichen Liegenschaft machen. Ich freue mich auf
Ihren Anruf!

Fir ndhere Auskinfte und/oder eine Besichtigung kontaktieren Sie mich unter

Mihai-George Micodin BA

CEO & Founder

Handy: +436764009306



E-Mail: micodin@crew-immobilien.at

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StraBenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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