Hochwertig renovierte Vierzimmerwohnung mit
fantastischem Fernblick. Einziehen und Wohlfthlen!

Objektnummer: 15760

Eine Immobilie von Alexander Ringsmuth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Ihr Ansprechpartner

¥

L

v

Marianne Pargan

Alexander Ringsmuth GmbH
Hackhofergasse 1
1190 Wien

T +43 1 3709098
H +43 676 3399170

Gerne stehe ich lIhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Wohnung

Osterreich

2351 Wiener Neudorf
1981
Teil_vollrenoviert
Neubau

100,39 m?

4

1

1

1

5,50 m2

C 71,00 kWh/ m2*a
C 1,58

399.000,00 €

180,00 €

22,22 €
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Objektbeschreibung

Diese vollrenovierte Wohnung tberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung mit
insgesamt vier lichtdurchfluteten Zimmern, ihren grof3artigen Ausblick und die tolle
Ausstattung. Hier wurde bei keinem Detail gespart und die gelungene Renovierung bietet ein
modernes und komfortables Wohnen. Ich wage zu behaupten, dass es sich mit Abstand um
die schonste Wohnung im gesamten Reisenbauerring handelt. Die offene Wohnkiche mit dem
angrenzenden Wohnbereich bietet einer Familie ausreichend Platz zum Entspannen und
Wohlfiihlen.

Einige Details zur Ausstattung: Bei der Renovierung wurden schéne und moderne
Eichenparkettbdden und strapazierfahige Boden in den Nassbereichen in derselben Optik
eingebaut. Die Elektrik wurde hochwertig erneuert, die Wasserleitungen ausgetauscht. Ein
Kamin im Wohnzimmer sorgt flr ein stilvolles Ambiente, normalerweise wird aber mit einem
Gas- Brennwertgerat (Vailland) aus 2024 geheizt. (Auch der Kamin und alle Heizkérper
wurden neu gemacht). Der grof3e Wohnraum ist klimatisiert. (Daikin-Klimaanlage). Die optisch
ansprechende Dan-Klche verfligt Uber alle Gerate (AEG und Siemens) incl. Dampfgarer und
Tiefkuhler.

Die Fenster sind neu und dreifach verglast. An samtlichen Fenstern sind Auf3enjalousien und
Fliegengitter angebracht.

Ein weiterer HOhepunkt dieser Immobilie ist die Loggia, die Ihnen einen 180 Grad Fernblick
zum Eichkogel, Anninger und tber die Dacher der Stadt Modling bietet. Die Lage in dem (mit
dem Lift) bequem erreichbaren 7. und obersten Stockwerk macht diese Wohnung so
besonders: Schon beim Eintreten in das Wohnzimmer kénnen Sie die schéne Aussichtslage
aus nahezu jedem Punkt der Wohnung geniel3en.

Die hochwertigen Fliesen und der stilvolle Parkettboden unterstreichen den modernen
Charakter der Wohnung und sorgen fir eine angenehme Wohnatmosphare. Das Badezimmer
mit Badewanne und Dusche wurde modern und mit hochwertiger Keramik ausgestattet. Die
drei (Schlaf)zimmer sind gerdumig und von einem kleinen Gang aus jeweils separat zu
betreten. Eines davon hat einen durch Kasten abgegrenzten Schrankraum.

Die Immobilie weist ausgezeichnete Dammwerte auf (C). Ein moderner Personenaufzug
(gerade erneuert) erleichtert Innen den Zugang zu lIhrer neuen Wohlfiihloase. Ein Kellerabteil
und ein Parkplatz sind im Kaufpreis bereits enthalten.

Die Lage dieser Wohnung ist ebenso attraktiv wie die Immobilie selbst. Dank der
hervorragenden Verkehrsanbindung sind Sie in 5 Gehminuten bei der Badner Bahn oder in 15
Gehminuten bei der Schnellbahn (Mddling), um die Wiener Innenstadt zu erreichen. Das
Pendeln nach Wien ist einfach; die Shopping City Stid und die Schulstadt M6dling mit vielen
weiterfihrenden Schulen, dem Landesklinikum und der wunderschonen Altstadt sind ebenfalls



sehr schnell erreicht (ca. 5-7 Minuten mit dem Auto).
Den Flughafen Wien-Schwechat erreichen Sie in ca. 25 Minuten.

In unmittelbarer Néhe finden Sie alles, was das Herz begehrt: Supermarkte (Spar, Penny,
Billa, Lidl), ein Einkaufszentrum, eine Apotheke sowie mehrere Arzte. Der Autobahnanschluss
ermdglicht Innen eine schnelle Fahrt nach Wien.

Durch die ausgezeichnete Lage und viele grof3zugige Grunflachen und Parks rundherum
kénnen Sie direkt vom Haus aus die unzahligen Radwege und Laufstrecken nitzen. Das
macht ein angenehmes Radeln nach Modling und Maria Enzersdorf und zu den zahlreichen
Ausflugszielen in der Umgebung maglich.

Wiener Neudorf ist eine sehr aktive Gemeinde mit einem vielfaltigen Sport- und Kulturangebot.
Das Baden im idyllischen und sauberen Kahrteich (ca. 1,5 km entfernt) ist nur den Wiener
Neudorfern vorbehalten. Die Sporthalle und zahlreiche Kinderspielplatze lassen keine
Winsche fir aktive Familienmitglieder offen und auch Pensionisten steht ein reiches Angebot
zur Verfligung.

Besichtigungen in dieser auf3ergewdhnlich schénen Wohnung in Wiener Neudorf sind ab sofort
maoglich, der Einzug kann ab Dezember erfolgen.

Habe ich lhr Interesse geweckt? Bitte fordern Sie das Exposé mit vielen weiteren
Bildern und Planen an!

Fur ndhere Informationen und fiur die Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehe
ich Thnen gerne zur Verfligung.

Marianne Pargan
Akad. Immobilientreuh&nderin

marianne.pargan@ringsmuth.at

Mobile: +43 676 33 99 170

Alexander Ringsmuth Immobilien

http://www.ringsmuth.at/
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Irrtum und Anderungen vorbehalten
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <9.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <5.000m
Stral3enbahn <5.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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