Naturnah wohnen, stilvoll leben — exklusive
Gartenwohnung in Villacher Ruhelage

Objektnummer: 966

Eine Immobilie von Immo-Hoch?2



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Daniela Danzinger

Immo Hoch2 GmbH.
Hauptstral3e 160
9210 Portschach am Worthersee

Wohnung - Erdgeschol3

Osterreich
9500 Villach
2022
Neuwertig
Neubau
58,24 m2

PR RN

2

210,00 m2

I33,1o KWh / m2* a
0,80

249.000,00 €
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IMMOBILIENBEWERTUNG &
vom Experten mit 20 Jahren Erfahrung! %6:9}

. S U,
Erhalten Sie eine kostenfreie, prazise (&
und individuelle Bewertung lhrer Immobilie.

SCHNELL & UNVERBINDLICH!

Ariane Barrasch, MSc
0660 2800 129

bestbewertete Immobilienmaklerin
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Objektbeschreibung

Ein Ruckzugsort mit Stil — Ihre griine Oase mit Charme

Diese moderne, lichtdurchflutete Neubauwohnung begeistert auf den ersten Blick — und
spatestens beim zweiten mit einem wunderschén angelegten Eigengarten von ca. 210 m2,
der das Wohnen in dieser Immobilie zum taglichen Urlaub macht.

Dank der stidostlichen Ausrichtung flutet die Sonne den Garten und alle R&ume mit
Tageslicht. Jeder Blick aus dem Fenster féllt ins Griine — liebevoll bepflanzt, harmonisch
gestaltet und privat.

Die Wohnung wurde in hochwertiger Massivholzbauweise errichtet, was nicht nur fur
exzellente Energieeffizienz sorgt, sondern auch fur ein angenehmes, natirliches
Wohnklima. Naturbelassene Holzdecken, dreifach verglaste Fenster, durchdachte
Raumplanung und perfekte Schallisolierung schaffen eine Atmosphare der Ruhe und
Behaglichkeit — ein echtes Wohlfuhl-Zuhause.

Hier geht's direkt zum 360°
Rundgang: https://tour.giraffe360.com/4b2adbd2780b43e593ac95944{520f4c/

Aufteilung & Ausstattung

Die durchdachte Raumaufteilung bietet alles, was modernes Wohnen verlangt:

Ein heller Wohn- und Essbereich mit Zugang zur grof3ziigigen Terrasse und in den Garten,
eine mal3gefertigte Tischlerkiiche mit hochwertigen Geraten, ein stilvolles Bad mit

nanobeschichteter Dusche, Handtuchwarmer und mafgefertigten Einbauten, sowie ein ruhiges
Schlafzimmer mit cleverem Stauraum durch maf3gefertigte Schréanke.

Die Highlights:

e Lage: Zentrale Lage in Villach-Seebach mit bester Infrastruktur - trotzdem absolut ruhig
& idyllisch

e Flache: ca. 58 m2 bestehend aus Vorraum, Schlafzimmer, Kiche - Wohnen -
Essbereich, Badezimmer, Terrasse

e Gartenflache: ca. 210 m2


https://tour.giraffe360.com/3373e3c111e44fb6b83e5ef89a09f194/

e Baujahr: 2022 | Zimmeranzahl: 2

e Teilmdbliert: Hochwertige vom Tischler malRgefertigte Einbaukliche, Einbauschréanke
im Schlaf- und Vorzimmer, Badmadbel
¢ Fenster: 3-fach verglast (Kunststoff) mit Jalousien & Fliegengitter

Boden: Fliesen und hochwertiger, sowie pflegeleichter Vinyl in Parkett-Optik

e Heizung: Fernwarme-Zentralheizung (PV-Anschluss seit kurzem mdglich)

e Parkplatze: Tiefgaragenstellplatze werden extra verkauft

(1x Comfort-Stellplatz 22.000€ & 1x Stellplatz 20.000€ direkt beim Lift)

e Sonstiges: 1 Kellerabteil inklusive, Lift vorhanden, 5G- & Glasfaseranschluss méglich

Die Wohnung ist besonders ruhig gelegen und ausgezeichnet schallgedammt — ein Ort zum
Durchatmen.

lhr Garten, lhre Freiheit

Der 210 m2 grol3e private Eigengarten ist weit mehr als nur ein Aul3enbereich — er ist Ihr
privates Paradies. Ob Sie gartnern, grillen, entspannen oder mit Freunden den Tag ausklingen
lassen: Diese Grunflache schenkt Ihnen taglichen Luxus und Freiheit. Dank der Ecklage
geniel3en Sie hier maximale Privatsphare und Sonne vom Morgen bis in den spaten
Nachmittag.

Fazit: Ein Platz zum Bleiben

Diese Wohnung ist mehr als ein Objekt — sie ist ein Zuhause mit Seele. Eine perfekte
Kombination aus urbaner N&he und naturnahem Rulckzugsort, hochwertiger Bauweise und
zeitgemalRem Wohnkomfort. Ideal flir Paare & Einzelpersonen, die das Besondere suchen —
in einer Lage, die kaum Wunsche offen |asst.

? Entdecken Sie Ihr neues Zuhause personlich — wir freuen uns auf Ihre Anfrage zur



Besichtigung!
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <1.000m

Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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