Viel Platz, Ruhe & Potential!

Garten mit Wohnhaus

Objektnummer: 939

Eine Immobilie von Immobilien Kdszali - IK ImmobilienService
e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Irene Kodszali

Immobilien Koszali - IK ImmobilienService e.U.

Aufeld 35

Haus - Mehrfamilienhaus
Osterreich

3142 Perschling

1975
Teil_vollrenovierungsbed
Teil

Neubau

201,15 m2

320,00 m?

6

2

2

1

459.000,00 €

1.434,38 €

48,52 €

4,85 €
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Objektbeschreibung

Ein grof3ztigiges Wohnhaus mit bis zu zwei Wohneinheiten, diversen Nebengebauden und
einem wahrhaft beeindruckenden Grundstiick erwartet neue Bewohner. Die
Grundstucksflache von ca. 3.028 m2ist vollstandig als Bauland gewidmet und bietet
vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten — vom Familiengarten mit Altbaumbestand bis hin zu
zusatzlicher Bebauung oder einem Gartnerparadies.

Das Haus wurde ca. 1975 in Massivbauweise (Ziegel) errichtet, umfasst ca. 201 m?
Wohnflache und insgesamt ca. 320 m2 Nutzflache. Das Grundstiick ware teilbar und eignet
sich sowohl fur Eigennutzer: als auch als Entwicklungsobjekt.

Ausstattung & Highlights

- Zimmer: 6 grof3ziigige Raume, zwei Badezimmer, zwei getrennte WCs

- Extras: Sonnige Sudterrasse (ca. 20 m2), romantisches Salettl unter Baumen, Weinkeller,
mehrere Lager- und Werkstattraume, Gartenhauser

- Heizung: Zentralheizung mit Ol und Holz

- Parken: 3 Garagen, zusétzlich Carport, weitere Stellplatze

- Zustand: Gepflegt, aber renovierungsbedurftig; Dachboden ausbaufahig, kein Keller

- Ausblick: Grunblick tber Wiesen und Felder

Lagevorteile

Das Haus befindet sich in absoluter Traumruhelage, nahe Neulengbach Stadt und
Boheimkirchen, mit schneller Anbindung zum Bahnhof Tullnerfeld und mitten im Herzen
Niederosterreichs (Kapelln, Perschling). Infrastruktur wie Arzt, Schule, Supermarkt ist
innerhalb weniger Autominuten erreichbar, ebenso wie Autobahnanschluss und
Busverbindung.

Fazit

Das vielseitige Anwesen bietet viel Gestaltungsspielraum, Natur, Ruhe und eine
hochwertige Wohnsituation zum fairen Preis. Ideale Gelegenheit fur Individualist:innen,

Familien oder Investoren auf der Suche nach einer wertbestandigen Immobilie.

Sie méchten mehr Uber dieses Haus erfahren? Gerne senden wir lhnen unser ausfiihrliches
Exposé und machen mit Ihnen einen privaten Kennenlerntermin zu einer Besichtigung.



Exklusiv und wertgepriuft kbnnen wir Ihnen diese Immobilie anbieten, fordern sie fir
weitere Informationen ihr persdnliches Expose an!

lhr Service Team von Immobilien Koszali

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen -
https://immobilien-koeszali-ik-immobilienservice.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <5.500m
Klinik <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <4.500m
Einkaufszentrum <9.500m

Sonstige

Bank <3.000m
Geldautomat <3.000m
Post <3.000m

Polizei <6.000m


https://immobilien-koeszali-ik-immobilienservice.service.immo/registrieren/de

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <6.000m
Bahnhof <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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