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In UBahn-Nahe selbst wohnen oder vermieten!
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Eine Immobilie von ImmoDienst
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1120 Wien
Baujahr: ca. 1965
Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 57,41 m?
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1
Betriebskosten: 293,64 €

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Mag. Wolfgang Jaklitsch
ImmoDienst Immobilienservice Ges.mbH

Donaufelderstralle 247
1220 Wien

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Ob sie diese Wohnung nun selbst nutzen oder vermieten mdéchten, nur wenige Schritt von Vio
Plaza und der U4 Station MeidlingerHauptstral3e entfernt, liegt diese knapp 58m?2 grol3e
2Zimmerwohnung im 3. Liftstock .... ideal fur all jene, die gerne auch ohne Auto den Alltag
meistern.

Die knapp 9m? grof3e Kuche ist im Landhausstil ausgestattet und bietet durch das grof3e
Fenster eine angenehme Tageslichtatmosphére.

Auch das Bad, ausgestattet mit einer Badewanne, bietet durch das grol3e Milchglasfenster
eine natirliche Belichtung und Durchliftung.

Kiche, Bad, WC und Wohnzimmer sind zentral begehbar. Der Parkettboden im Wohn- und
Schlafbereich wurde gut erhalten.

Das Theresienbad ladt im Sommer mit grof3er Liegewiese zum Verweilen ein. Der Schlof3park
Schonbrunn oder der AuerWelsbachPark sind fur Frischluft- und Bewegungshungrige ebenso
attraktiv... UND ... zu Ful} erreichbar.

Einkaufsmoglichkeiten bietet das wenige Schritte entfernte VioPlaza oder die Geschéfte
entlang der Meidlinger HauptstraRe bzw. am Meidlinger Markt

In weniger als 300m Entfernung befindet sich die U4 Station Meidlinger Hauptstral3e, welche
auch Knotenpunkt fir die Autobuslinien 7A, 9A, 10A, 63A ist. Von hier kommen Sie mit den
Offis bequem und in wenigen Minuten in die Stadt oder zum Bahnhof Meidling (mit SBahn- und
Fernzugverbindungen).

Holen Sie sich Ihren personlichen Eindruck zu dieser attraktiven Immobilie und vereinbaren sie
einen Besichtigungstermin.Angaben gemal} gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebeda 109.74

rf: kwh/(mz2a)
Klasse Heizwar D
mebedarf:

Faktor Gesamte 4.6
nergieeffizienz:
Klasse Faktor G G
esamtenergieeffi
zienz:
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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