LOSLASSEN UND WOHLFUHLEN VOLL EINGERICHTET -
MEHR BRAUCHT MAN NICHT

Blick vom Balkon aus

Objektnummer: 8131/92285

Eine Immobilie von RED REAL ESTATES DEVELOPMENT
Bautrager und Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Etage
Osterreich

1110 Wien,Simmering
Gepflegt

Altbau

62,96 m?

2

1

1

1

1.184,16 €
535,83 €

884,67 €

144,25 €

158,80 €

140,69 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Dipl.Ing. Stella Lessmann

RED REAL ESTATES DEVELOPMENT Bautrager und Immobilien GmbH

Sterngasse 3/2/6
1010 Wien
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Objektbeschreibung

Entspannen und Erholen ist hier angesagt. Eine voll eingerichtete Wohnung wartet auf Sie.
Hier brauchen Sie nur noch Ihre persdnlichen Sachen.

Im amerikanischen Stil gelangen Sie Uber die doppelte Eingangsttr gleich in den
lichtdurchfluteten Wohn/Essraum mit der Kiichenzeile (2Kochplatten) Gemiutliches Abschalten
auf dem Sofa wéhrend der sog. Schwedenofen eine wohlige Warme verspriht. Morgens das
Frihsttick im Barstil genie3en und abends am Esstisch mit Freunden plaudern. Oder solange
es Sommer ist auf dem gemdutlichen Balkon sitzen und trAumen. Seitlich vom Eingang befindet
sich eine kleine Garderobe und gegentber das Bad mit WC und Dusche. Im Anschluf3 an das
Wohnzimmer bietet das Schlafzimmer gentigend Platz. Ausgestattet mit einem tollen
Himmelbett, einem Schreibtisch und Kommode und ein grof3er Kleiderschrank mit Spiegel.Es
gibt noch einen Fahrradabstellraum im Keller, Die sog. Villa ist in einem guten Zustand,
Telefonnschlul3, Gegensprchanlage ist selbstverstandlich. Auch ein TV-Gerat, Klimagerat ist
da. Auch im gro3en Garten kdnnen Sie sich erholen. Ein Biotop bietet eine Abkiihlung nach
einem anstrengenden Tag und ist bis auf Widerruf benutzbar.

Lassen Sie sich inspirieren, dann tanken Sie Kraft, in Zeiten wie diesen ist das besonders
wichtig.

In der Miete mit Euro 1.184,15 ist inkludiert: die Mdbelmiete und die Kosten fir Strom und
Heizung. Wenn Sie einen PKW Abstellplatz bendétigen, auch das ist hier moglich. Gleich auf
dem Nachbargrundstiick kann man einen anmieten fur 90,- Euro inkl. Ust.

Wenn Sie also keine Lust haben auch noch Mdbel zu kaufen , dann freuen Sie sich auf diese
Gelegenheit.

Abschalten, ins Griine schauen und relaxen. Das ist hier mdglich. im 1.0G liegt diese 2
Zimmerwohnung. Uber den Vorraum kommen Sie bequem in das groRe Wohn/Ess- Zimmer.
Das Schlafzimmer ist grol3 genug fir Schrank und Doppelbett . Im Bad erwartet Sie eine gro3e
Dusche, Wachbecken , Handtuchtrockner . Das WC ist ebenfalls im Bad. Im Sommer ladt
zusatzlich der ca. 7m2 grol3e Eckbalkon zum relaxen ein und holt IThnen die Natur ins Haus.
Auch die ca. 30m? grof3e Wohnkiiche bietet Ihnen genug Platz um eine Gemuitlichkeit zu
zaubern. Fahrradraum und Waschkiiche im Keller. Diese Wohnung ist voll mdbliert , also



Koffer packen und einziehen.

Ein feines Domizil wo Preis und Leistung noch stimmt. Auch dern grof3en Garten kdnnen die
Bewohner des Hauses benitzen. Den Schwimmbiotop bis auf Widerrufe ebenfalls.

Was will man mehr. Mitunter kommen sogar ein paar Enten vorbei und machen einen kleinen
Schwumm im Teich. Falls Sie einen Stellplatz benétigen fur Ihren PKW, so gibt es hier eine
Maglichkeit , diesen gesondert anzumieten, gleich am Nebengrundstiick.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

RED Real Estates Development Immobilien und Bautrager GmbH
Sterngasse 3/2/6

1010 Wien

s.lessmann@immo.red

+43 676 5063031

www.immo.red

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <6.000m
Hbhere Schule <6.500m

Nahversorgung


mailto:s.lessmann@immo.red

Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <4.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.000m
Flughafen <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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