Sonnige 1-Zimmer Anlegerwohnung mit 3,46% Rendite

Objektnummer: 2533/6703

Eine Immobilie von Borner Ihr Hausmakler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1160 Wien
Baujahr: 1913

Alter: Altbau
Wohnflache: 31,80 m2
Gesamtflache: 32,90 m2
Zimmer: 1

Bader: 1

WC.: 1
Heizwarmebedarf: E 183,00 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: E 2,55
Kaufpreis: 119.000,00 €
Betriebskosten: 73,96 €

USt.: 7,40 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Christian Goldschwend

Borner Ihr Hausmakler GmbH
Adalbert Stifterstr. 21/2/39
1200 Wien
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Objektbeschreibung

Diese helle und effizient geschnittene Wohnung ist ca. 32m2 grof3 und liegt im 3. Stock eines
im Jahr 1913 erbauten Hauses. Sie verfugt Uber eine Kiche, ein Wohn-/Schlafzimmer sowie
Uber ein Bad mit WC und Dusche. Zusatzlich ist auf der selben Etage ein getrennt begehbarer
Abstellraum (das ehemalige Gang-WC) vorhanden. Die Wohnung weist der langjahrigen
Vermietung entsprechende Gebrauchsspuren auf, das Badezimmer wurde jedoch erst
2024/2025 saniert.

In den folgenden Jahren sind ein DG-Ausbau und ein Lifteinbau geplant. Aul3erdem wird das
gesamte Stiegenhaus noch in diesem Jahr saniert, wodurch die Wohnung eine erhebliche
Aufwertung erfahrt, ohne dal3 IThnen als Kaufer Kosten entstehen.

Fordern Sie noch heute unser Detailexposé an, welches die genaue Adresse, alle Daten, den
Grundriss, und Informationen zu den Mietertragen enthalt. Denken Sie bei Ihrer Anfrage bitte
daran, lhren vollen (Firmen-)Namen und alle Kontaktdaten anzugeben, damit wir Sie als
ernsthaften Interessenten qualifizieren kénnen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m



Bank <500m
Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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