Kompakt, zentral, startklar - 66 m2 Buroflache

01 Titelbild

Objektnummer: 3632

Eine Immobilie von BOSS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Bahnhofstral3e 17-19
Art: Buro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4050 Traun
Zustand: Gepflegt
Nutzflache: 66,08 m?

Zimmer: 2

Keller: 10,00 m2
Heizwarmebedarf: 80,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 1,45

Kaltmiete (netto) 605,73 €
Kaltmiete 605,73 €

Infos zu Preis:

Preise excl. USt. Miete inkl. BK und HK-Akonto je TG-Platz: netto € 83,33 mtl.
Provisionsangabe:

3 Monatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Thomas Zitta

BOSS Immobilien GmbH

Hauptplatz 2
4050 Traun
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Wohnflache Zimmer

Top 21
Bahnhofstr 17-19, 4050 Traun

Fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
vom Immobilienbro keine Haftung dbernommen werden, da sich
unsere Ausfihrungen zum groBen Teil auf Angaben Dritter stitzen

Flac besondere die, der Gesamtflachen sind gerundet.
Dieser Plan ist als Grundlage zum Anfertigen von Einbaumabeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Mablierung versteht sich als Einrich-
tungsvorschlag und ist mit Ausnahme der Sanitarkeramik, Badewanne
und/oder Duschanlage, bei Kauf oder Miete moglichenweise nicht in
kludiert. Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.




Objektbeschreibung

> Traun | Buro | Mieten <

Willkommen in lhrer neuen Arbeitswelt!

Diese helle und ruhige Biroeinheit mit 66 m2 bietet den idealen Raum fuir konzentriertes und
produktives Arbeiten. Grol3e Deckenlampen erhellen Ihren Arbeitsplatz und auch fir die
EDV-Verkabelung ist schon gesorgt. Planen Sie hier den Arbeitsbereich nach lhren

Vorstellungen.

Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage von Traun — optimal angebunden an den
offentlichen Verkehr und mit zahlreichen Parkmdglichkeiten (Kurzparkzone) in der Nahe.

2 Platze in der Tiefgarage kbnnen zusatzlich angemietet werden.

Dieses Buro eignet sich perfekt fir Kleinunternehmen oder Start-ups, die einen funktionalen
und gut erreichbaren Arbeitsraum suchen.

lhre Vorteile auf einen Blick:

e Zentrale Lage mit hoher Frequenz und Sichtbarkeit

66 m2 Nutzflache

Nur wenige Schritte vom Bahnhof Traun entfernt

Hervorragende Infrastruktur & Verkehrsanbindung

Geschafte, Restaurants und Buros in der Nachbarschaft

Ausreichend Parkmoglichkeiten (Kurzparkzone) in direkter Umgebung



Lage

In unmittelbarer Néhe befinden sich Banken, Post, Stadtamt und das Bezirksgericht.
Strallenbahn, Zug und Bus fahren fast direkt vor der Haustire los. Die Nahe zum Flughafen
und die gute Erreichbarkeit sowohl mit dem PKW als auch mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln
verstarken diesen Standort. Auch Nahversorger, Gastronomie und medizinische Versorgung
sind direkt vor Ort. Fur Selbststandige bieten die 26.000 Unternehmen im Umkreis ein starkes
okonomisches Netzwerk aus zukilnftigen Partnern und Kunden.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <200m

Apotheke <250m
Klinik <1.575m
Krankenhaus <7.800m

Kinder & Schulen
Kindergarten <250m
Schule <275m
Universitat <5.700m
Hbhere Schule <9.875m

Nahversorgung
Supermarkt <200m
Backerei <175m
Einkaufszentrum <2.550m

Sonstige

Bank <150m
Geldautomat <150m
Post <400m

Polizei <250m

Verkehr
Bus <75m


https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

StralRenbahn <350m
Bahnhof <1.025m
Autobahnanschluss <2.450m
Flughafen <4.150m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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