SPITZE! IHRE PERFEKTE BUROFLACHE! TOP LAGE IN
DER MANDELSTRASSE! DAS BURO oder DIE KANZLEI
FUR IHR UNTERNEHMEN!PROVISIONSFREI!

Objektnummer: 284993

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:

Alter:
Nutzflache:
Buroflache:
Zimmer:

WC.:

Balkone:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
Infos zu Preis:

MandellstralRe
Buro / Praxis
Osterreich
8010 Graz
Teil_vollrenovierungsbed
Altbau

121,36 m2
121,36 m2

4

1

1

1.334,96 €
1.577,68 €
11,00 €
242,72 €

€ 10,00 /m2 Nettomiete, € 2,00 /m2 BK (Heizung & Strom extra)

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Maria Schantl, BA, MSc
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Sie wollen
Ihre Immobilie
VERKAUFEN?

Wir machen das fur Sie!
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Objektbeschreibung

SPITZE! IHRE PERFEKTE BUROFLACHE! TOP LAGE IN
DER MANDELSTRASSE! DAS BURO oder DIE KANZLEI
FUR IHR UNTERNEHMEN!PROVISIONSFREL!

Diese Lage wird Sie begeistern! Inre neue BURO- & Kanzleiflache befindet sich in 8010 Graz,
Mandellstral3e 26 und besticht durch die tolle Lage in der Innenstadt!

Das Zinshaus verfligt Gber groRzugige Gewerbeflachen, die ganz nach Ihren individuellen
Winschen und Ausfuhrungen gestaltet werden kdnnen. Eine offene Raumaufteilung sowie die
hellen Raumlichkeiten werden Sie und Ihre Kunden begeistern. Die Gewerbeflache im
Altbau-Charme wird gerade frisch saniert, damit Sie und Ihre Mitarbeiter diese Flache in freien
Zugen geniel3en konnen. Die Vorteile dieses Buros oder dieser Kanzlei sind die ideale
Erreichbarkeit sowie die beste offentliche Verkehrsanbindung. Durch die Nahe zum Stadtpark,
zum Dietrichsteinplatz, zum Jakominiplatz und zur Innenstadt sind kurze Wege und
ausgezeichnete Anbindungen an das stadtische Verkehrsnetz garantiert.

FACTS:

Gesamtflache: 121,36 m2

Zimmer: 4

Hauptmietzins netto: € 11,00 / m?

Betriebskosten netto: € 2,00 / m2

Laufzeit: flexibel

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

Verfugbarkeit: Nach Absprache



e Bautyp: Altbau

Highlights:

¢ |In wenigen Minuten zur Grazer Innenstadt

e Offene Raumaufteilung

¢ Perfekt flr Blro oder Kanzlei

¢ Flexible Mietdauern

¢ Helle Biuroraumlichkeiten

¢ |ndividuelle Gestaltbarkeit

¢ Wird frisch saniert!

¢ |deale Erreichbarkeit

e Parkmadglichkeiten: Zone vor dem Gebaude

e TOP-Verkehrsanbindung

¢ PROVISIONSFREI

Worauf noch warten?

Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung oder eine persdnliche Beratung mit uns!



Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen? Dann sind Sie bei uns goldrichtig!

Wir sind gerne flr Sie da und unterstutzen Sie unverbindlich bei der Bewertung lhrer
Immobilie. Mit viel Sorgfalt stellen wir Ihnen alle wichtigen Informationen und
Unterlagen zusammen, damit Sie die besten Entscheidungen treffen kénnen.

In Kooperation mit unserer SFI Vermdgenstreuhand begleiten wir Sie bei der
Verwirklichung lhres Traumobjekts und unterstiitzen Sie beim nachhaltigen
Vermogensaufbau. Mit unseren erfahrenen Experten sorgen wir daflir, dass Sie die
besten Konditionen erhalten — damit Ihre TrAume Wirklichkeit werden!

http://www.schantl-ith.at in Kooperation mit www.sfi-invest.com

Die Angaben Uber das angebotene Objekt erfolgen mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Immobilienmaklers; fir die Richtigkeit solcher Angaben, die auf Informationen der tber
das Objekt Verfugungsberechtigten beruhen, wird keine Gewahr geleistet!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <250m
Hbéhere Schule <750m

Nahversorgung


http://www.schantl-ith.at

Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <250m
Autobahnanschluss <4.500m
Bahnhof <1.250m

Flughafen <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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