TOP CHANCE! DAS OBJEKT FUR IHRE GEWERBLICHE
ZUKUNFT! 1A LAGE! TOP AUFFINDBARKEIT!
TIEFGARAGENPLATZE VORHANDEN!

1G] SCHANTL

Objektnummer: 284989

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Gesamtflache:
Verkaufsflache:
Buroflache:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Infos zu Preis:

Kaufpreis netto + 20 % USt

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Maria Schantl, BA, MSc

Fasangasse
Buro / Praxis
Osterreich
8401 Kalsdorf bei Graz
2023
Erstbezug
Neubau
494,94 m?
494,94 m?
494,94 m?
494,94 m?
24

38,09 kWh / m2* a
0,62

1.484.820,00 €
3.000,00 €
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Wir machen das fur Sie!
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Schantl ITH
Immobilientreuhand GmbH
Passauer Platz 6, 1010 Wien
T +43 664 307 00 09

M office@schantl-ith.at

Infrastrukturbericht

OFFICE GRAZ 35 Plattformen

Schantl ITH Wohnungs- und
Immobilientreuhand GmbH Social Media Home Staging Hauservideos

Messendorferstralle 71a, 8041 Graz
T +43 664 541 10 47
M office@schantl-ith.at SIS fiolinB WWW.SCHANTL-ITH.AT
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Haus D, ONr.2 |
Gewerbe
EG ;

Einrichtung und Bepflanzung ist beispiethaft und nicht Teil der Ausstatiung - siehe
Baubeschreibung.

Druck- und Satzfehler sowie Iriimer und baulich bedingte Anderungen
vorbehalten,

Die TOPs-Graflen kénnen geringfugig abweichen

Stand 2022-07-05
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Einrichtung und Bepflanzung ist beispiethaft und nicht Teil der Ausstatiung - siehe
Baubeschreibung.

Druck- und Satzfehler sowie Iriimer und baulich bedingte Anderungen
vorbehalten,

Die TOPs-Graflen kénnen geringfugig abweichen
Stand 2022-07-05

DinAZ=1 400



Objektbeschreibung

TOP CHANCE! DAS OBJEKT FUR IHRE GEWERBLICHE
ZUKUNFT! 1A LAGE! TOP AUFFINDBARKEIT!
TIEFGARAGENPLATZE VORHANDEN!

Willkommen zu dem atemberaubenden Gewerbegebaude in Kalsdorf bei Graz! Dieses
brandneue Gebaude ist der perfekte Ort fur Unternehmer, Praxen und Dienstleister, die
moderne und professionelle Raumlichkeiten suchen, um ihre Geschéfte erfolgreich zu
betreiben.

Die Gewerbeliegenschaft eignet sich somit perfekt fir verschiedene Arten von
Unternehmen, darunter Buros, Arztpraxen, Therapiezentren, Einzelhandler und viele
mehr. Das Geb&ude bietet auch eine hervorragende Gelegenheit fir Investoren, die nach
einer lukrativen Immobilienanlage suchen.

Das Gebaude wurde von Grund auf neu gestaltet und bietet eine Vielzahl von Raumen in
verschiedenen Gréf3en, um den Bedirfnissen unterschiedlicher Unternehmen gerecht zu
werden. Jeder Raum ist anpassbar und kann nach lhren Winschen eingerichtet werden. Von
offenen Birobereichen tber Konferenzraume bis hin zu speziellen Arbeitsbereichen - dieses
Gebéaude bietet alles, was Sie brauchen, um Ihr Unternehmen erfolgreich zu fihren.

Die moderne Einrichtung garantiert fir eine geniale Arbeitsatmosphéare. Ihr neuer
Firmenstandort befindet sich in einem eigenen Gebaude mit groR3zugiger Tiefgarage inklusive
Lagerflachen. Sie gelangen direkt vom Lift in das Erd- und Obergeschoss. Die Beheizung und
Kihlung erfolgt durch moderne und hoéchst effiziente Bauteilaktivierung (Geschossdecken).
Eine Elektro-Leerverrohrung in kleinteiligem Raster sorgt fir eine Teilbarkeit der
Raumeinheiten. Weiters bieten die groRziigigen Fenster mit Offnungsfliigeln fir natirliche
Luftung und Beschattung mittels Raffstores.

Das Gebaude verfugt somit iber modernste Technologie und Einrichtungen, einschlief3lich
High-Speed-Internet, um sicherzustellen, dass Sie und Ihre Mitarbeiter das ganze Jahr Uber in
einem angenehmen Arbeitsumfeld arbeiten kénnen.

Moderne Geschaftsflachen auf zwei Geschossen:

- Gewerbe EG Top 31:

Nutzflache: 219,99 m2

Kaufpreis netto: EUR 659.970,00



- Gewerbe OG Top 32:

Nutzflache: 274,95

Kaufpreis netto: EUR 824.850,00

Gerne kénnen beide Flachen auch getrennt gekauft werden!
Gewerbe EG und OG Top 31 und Top 32

Nutzflache insgesamt: 491,94 m?2

Kaufpreis netto: EUR 1,484.820,00

FACTS

Die beiden Geschossflachen kdnnen getrennt oder gemeinsam genutzt bzw.
erworben werden

¢ Nebenrdume bzw. Sanitarbereiche sind je Geschoss vorgerichtet

e Technikrdume und Serverraume in jedem Geschoss ebenso

e Zusatzliche Reserveflachen fur Technik sind im Keller mdglich

e Bis zu 24 Tiefgaragen-Stellplatze um & € 17.000.- zuziglich 20% UST sind verfugbar

¢ Bei Bedarf sind auch noch zusatzliche Lagerflachen bis zu 80 m2 verfluigbar

e Oberirdisch drei PKW-Stellplatze plus ein Behinderten-Stellplatz

¢ Fahrradstellplatze im Zufahrtsbereich

e Barrierefrei



¢ Heizform: Erdwarme und Photovoltaik

HIGHLIGHTS

e Entdecken Sie die unschlagbaren Highlights des Neubau-Gewerbeobjekts in der
Fasangasse 2, 8401 Kalsdorf, das nicht nur durch herausragende Sichtbarkeit,
sondern auch ausreichende Tiefgaragenplatze besticht:

e Optimale Sichtbarkeit: Die Lage in der Fasangasse 2 gewahrleistet eine
hervorragende Sichtbarkeit, was Ihr Unternehmen zum Blickfang flr potenzielle
Kunden und Geschaftspartner macht.

¢ Praktische Tiefgaragenplatze: Das Objekt bietet nicht nur ausreichend, sondern auch
bequem erreichbare Tiefgaragenplatze, die nicht nur den Mitarbeitern Komfort bieten,
sondern auch Kunden eine stressfreie Anreise ermdglichen.

e Zukunftsweisende Architektur: Modernes Design und innovative Architektur machen
dieses Gewerbeobjekt zu einem Aushangeschild fur IThr Unternehmen, das einen
bleibenden Eindruck hinterl&sst.

¢ Flexible Raumgestaltung: Die flexible Raumaufteilung erlaubt eine individuelle
Anpassung an die Bedurfnisse Ihres Unternehmens, um effiziente Arbeitsablaufe und
eine inspirierende Arbeitsatmosphéare zu schaffen.

¢ Nachhaltige Infrastruktur: In der direkten Umgebung finden sich nicht nur Geschéfte
und Dienstleistungen, sondern auch griine Oasen und Erholungsgebiete, die das
Wohlbefinden Ihrer Mitarbeiter férdern.

e Verkehrsanbindung: Die strategische Anbindung an Autobahnen und den 6ffentlichen
Nahverkehr sorgt fur eine reibungslose Erreichbarkeit, sowonhl fir Mitarbeiter als auch
fur Kunden.

¢ |nvestieren Sie in die Zukunft lhres Unternehmens und sichern Sie sich einen Platz in

diesem herausragenden Neubau-Gewerbeobjekt in der Fasangasse 2, 8401 Kalsdorf —
die perfekte Kombination aus Sichtbarkeit, Komfort und Innovation.

Worauf noch warten?
Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung oder eine persdnliche Beratung mit uns!

Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen? Dann sind Sie bei uns goldrichtig!



Wir sind gerne fur Sie da und unterstitzen Sie unverbindlich bei der Bewertung lhrer
Immobilie. Mit viel Sorgfalt stellen wir Innen alle wichtigen Informationen und
Unterlagen zusammen, damit Sie die besten Entscheidungen treffen kdnnen.

In Kooperation mit unserer SFI Vermogenstreuhand begleiten wir Sie bei der
Verwirklichung lhres Traumobjekts und unterstitzen Sie beim nachhaltigen
Vermdgensaufbau. Mit unseren erfahrenen Experten sorgen wir daftir, dass Sie die
besten Konditionen erhalten — damit Ihre Traume Wirklichkeit werden!

http://www.schantl-ith.at in Kooperation mit www.sfi-invest.com

Die Angaben uber das angebotene Objekt erfolgen mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Immobilienmaklers; fur die Richtigkeit solcher Angaben, die auf Informationen der Gber
das Objekt Verfugungsberechtigten beruhen, wird keine Gewéhr geleistet!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <750m
Apotheke <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <8.250m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.250m

Post <1.250m

Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m


http://www.schantl-ith.at

Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <1.250m
Stral3enbahn <9.250m
Flughafen <4.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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