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Exklusive Doppelhaushélfte Am Eisberg in St. Pdlten

Objektnummer: 86536

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

llse Reindl

EHL Wohnen GmbH

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Waldstral3e
Haus - Doppelhaushalfte
Osterreich
3100 St. Polten
2025
Erstbezug
Neubau
101,80 m2

4

2

3

2

62,31 m2

46,10 kWh / m2* a
0,69

380.000,00 €
160,00 €
16,00 €
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OFFICE
1.35m?

Dachgescholl

ZIMMER
1023m*

ObergeschoR

GARTEN
6231

Ubersicht

© COPYRIGHT ARCHITEKT THOMAS

Top 55

Die dargesteliten Einrichtungsgegenstande -
ausgenommen Waschtische, WCs, Badewannen
und Duschen - dienen nur zur lllustration und sind

nicht im Lieferumfang enthalten.
Die Ausstattung der Hauser kann der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung entnommen werden.
Plan- und Kotenanderungen vorbehalten.

Enl

01.12.2022

Mitglied des
immobilienring.at

Doppel- und Reihenhausanlage
St. Pélten | Nova-Terra
m
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Objektbeschreibung

Modernes Wohnen am Eisberg — Doppelhaushéalfte mit Garten,
Terrasse & Dachterrasse in Toplage von St. Pdlten

Inmitten einer der gefragtesten Wohngegenden von St. Poélten — der idyllischen Waldstraf3e
am Eisberg — erwartet Sie diese stilvolle Doppelhaushaélfte in der Wohnanlage Nova Terra.
Eingebettet in ein grines, ruhiges Umfeld und dennoch nur einen Katzensprung vom
Stadtzentrum entfernt, geniel3en Sie hier das Beste aus zwei Welten: Natur und Urbanitat.

Mit ca. 102 m2 Wohnflache auf drei Etagen, einem durchdachten 4-Zimmer-Grundriss und
lichtdurchfluteten Wohnbereichen ist dieses Haus ein Ort zum Wohlfiihlen — ob als
Familiennest oder Riuckzugsort fir anspruchsvolle Stadtmenschen. Die grof3ziigige Terrasse
mit Westausrichtung, ein privater Garten mit sonniger Stid-/Westausrichtung und eine
Dachterrasse mit Weitblick schaffen vielfaltige Freiraume zum Entspannen, Spielen und
Geniel3en.

Jetzt Sommeraktionspreis sichern — nur fur kurze Zeit verfugbar!

Zwei Tiefgaragenplatze konnen auf Wunsch zusatzlich erworben werden und runden das
Komfortangebot ab.

Highlights & Ausstattung

Die Ausstattung dieses Hauses Uberzeugt durch zeitgemafRen Komfort, Nachhaltigkeit und
stilvolle Materialien:

Luft-/Wasser-Warmepumpe fir effiziente und nachhaltige Warmeversorgung

Photovoltaikanlage (optional) fur umweltfreundliche Energiegewinnung

FuBbodenheizung fur behagliche Wéarme in allen Raumen

3-fach verglaste Kunststoff-Alu-Fenster mit au3enliegendem Sonnenschutz
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e Edle Echtholzbdden in Wohnraumen & groRformatiges Feinsteinzeug in den
Nasszonen

e Smart-Home-System (KNX) optional — fiir die smarte Steuerung von Heizung, Licht &
mehr

Lage & Anbindung

Die Waldstraf3e zahlt zu den begehrtesten Wohnadressen St. Péltens. Sie wohnen hier griin
und ruhig, und gleichzeitig perfekt angebunden. Die Umgebung bietet eine gewachsene
Infrastruktur mit Kindergarten, Schulen, Arzten, Einkaufsméglichkeiten und
Freizeitangeboten in unmittelbarer Nahe.

e Bushaltestelle (Linie 13) direkt ums Eck — in nur ca. 6 Minuten zum Hauptbahnhof
und ins Zentrum

¢ Direkte Zugverbindung nach Wien mit dem Railjet — in nur ca. 25 Minuten

¢ |Innenstadt, Bahnhof & Nahversorger sind bequem zu Ful3 oder mit dem Rad erreichbar

Weitere Eckdaten

¢ Geplante Fertigstellung: Sommer 2025
e Provisionsfrei fur den Kaufer — direkt vom Bautréger

e Sommeraktion: Jetzt Traumhaus sichern — zum exklusiv reduzierten Kaufpreis!
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Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.750m
Apotheke <2.000m
Klinik <2.250m
Krankenhaus <2.250m

Kinder & Schulen
Schule <1.250m
Kindergarten <1.000m
Hbhere Schule <2.250m
Universitat <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.750m
Backerei <1.250m
Einkaufszentrum <1.750m

Sonstige

Bank <1.750m
Geldautomat <1.750m
Polizei <750m

Post <2.000m

Verkehr

Bus <250m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.500m
Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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