Traumhafte Altbau-Wohnung in Graz! 73.8m2, € 843,33
Miete, Balkon, gepflegt, inkl. Einbaukiiche &
Personenaufzug.

Objektnummer: 7775/183

Eine Immobilie von Schwarz & Schwarz Immobilien, Inhaber Albin
Schwarz



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Infos zu Preis:
Richtwertmietzins

Provisionsangabe:

Schénaugasse
Wohnung

Osterreich

8010 Graz,01.Bez.:Innere Stadt
Gepflegt

73,80 m2

73,80 m?

2

1

1

1

E 169,20 kWh / m2* a
E 2,75

949,71 €

580,00 €

766,66 €

121,10 €

88,65 €

94,40 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Barbara Schwarz

Schwarz & Schwarz Immobilien, Inhaber Albin Schwarz

Hofgasse 8/ 11
8010 Graz



T +43 316 8289 74
H +43 664 306 28 5

Gerne stehe ich lhne e e, | - lermin zur
Verfiigung. P ienr ... ' :
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Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause in der wunderschénen Stadt Graz in der Steiermark. Wir
prasentieren Ihnen eine grol3artige Gelegenheit, eine geraumige und gepflegte Wohnung in
einer der beliebtesten Wohngegenden der Stadt zu mieten.

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentralen Lage im Stadtteil 8010
Graz. Mit einer Gesamtflache von 73,8m? bietet sie ausreichend Platz fur Sie und Ihre Lieben.
Der Mietpreis betragt nur 843,33 € pro Monat, was diese Wohnung zu einem erschwinglichen
Wohntraum macht. zuziglich Heizung u. Strom.

Das Highlight dieser Immobilie ist der Balkon, auf dem Sie entspannen und die Sonne
geniel3en konnen. Stellen Sie sich vor, wie Sie an einem sonnigen Tag Ihren Morgenkaffee auf
dem Balkon geniel3en oder abends bei einem Glas Wein den Tag ausklingen lassen - der
Balkon wird schnell zu Ihrem Lieblingsplatz werden.

Die Wohnung wurde sorgfaltig gepflegt und ist in einem ausgezeichneten Zustand. Sie verfugt
Uber eine moderne und stilvolle Einrichtung mit hochwertigen Fliesen, Laminat und
Parkettboden. Die Kiiche ist mit einer praktischen Einbaukliiche ausgestattet, die lhnen viel
Stauraum und Arbeitsflache bietet. Hier macht das Kochen gleich noch mehr Spalf3!

Ein weiteres Plus dieser Immobilie ist der Personenaufzug, der Ihnen das Treppensteigen
erspart und somit fur ein bequemes und barrierefreies Wohnen sorgt. Die Wohnung ist ideal
fur Singles, Paare oder kleine Familien geeignet.

Auch die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Eine Bushaltestelle und eine
Stral3enbahnhaltestelle befinden sich in unmittelbarer Nahe, so dass Sie bequem und schnell
in die Innenstadt oder an andere Orte in Graz gelangen kdnnen.

Die Lage der Wohnung bietet Ihnnen auch eine Vielzahl von Annehmlichkeiten in der Nahe. Sie
finden hier alles, was Sie fiur den taglichen Bedarf bendétigen, einschlieRlich Arzte, Apotheken,
Kliniken, Schulen, Kindergérten, Universitaten, hohere Schulen, Supermarkte, Backereien und
ein Einkaufszentrum. Sie haben alles in Ihrer N&he und sparen somit Zeit und Aufwand.

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin fur diese
wunderschéne Wohnung. Wir sind sicher, dass Sie sich sofort in sie verlieben werden. Nutzen
Sie diese groRartige Gelegenheit, um in einer der schonsten Stadte Osterreichs zu leben und
ein komfortables und entspanntes Leben zu fihren. Wir freuen uns darauf, Sie in Ihrem neuen
Zuhause begrufRen zu dirfen!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.



Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <250m
Autobahnanschluss <4.500m
Bahnhof <1.250m

Flughafen <8.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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