Stilvolles Wohnen: Altbauwohnung in Zentraler Lage,
gepflegt und lichtdurchflutet- Ihr neues Zuhause wartet!

Objektnummer: 7775/184

Eine Immobilie von Schwarz & Schwarz Immobilien, Inhaber Albin
Schwarz



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Infos zu Preis:

Schoénaugasse 18
Wohnung
Osterreich

8010 Graz
Gepflegt

51,85 m2

51,85 m2

2

1

1

E 169,20 kWh/ m2* a
E 2,75

724,56 €

477,53 €

658,69 €

120,80 €

65,87 €

Vollanwendung MRG, angemessener Hauptmietzins nach Forderung

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Barbara Schwarz

Schwarz & Schwarz Immobilien, Inhaber Albin Schwarz

Hofgasse 8/ 11
8010 Graz

T +43 316 8289 74



H +43 664 306 28 5¢

Gerne stehe ich lhne
Verfligung.













Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in der wunderschonen Stadt Graz! Diese gepflegte
2-Zimmer-Wohnung in der begehrten Lage von 8010 Graz bietet Ihnen nicht nur eine moderne
Wohnatmosphare, sondern auch die perfekte Kombination aus Komfort und Lebensqualitét.

Die Wohnung befindet sich in der 2. Etage eines charmanten Wohnhauses und erstreckt sich
Uber grof3zugige 51,85 m2. Sie betreten die Wohnung und werden sofort von der hellen und
einladenden Wohnkiiche begeistert sein. Die offene Kiiche ist mit einer hochwertigen
Einbaukiiche ausgestattet, die Ihnen beim Kochen und Beisammensitzen mit Freunden oder
der Familie viel Freude bereiten wird.

Zwei gut geschnittene Zimmer bieten lhnen ausreichend Platz fir Ihre individuellen
Bedurfnisse. Egal, ob Sie ein gemdutliches Schlafzimmer oder ein inspirierendes Arbeitszimmer
bendtigen — hier finden Sie den idealen Raum fur lhre personlichen Riickzugsorte.

Ein Highlight dieser Wohnung ist der Balkon, der Ihnen die Méglichkeit gibt, entspannte
Stunden im Freien zu geniel3en und den Blick Uber die Stadt zu schweifen. Stellen Sie sich
vor, wie Sie an warmen Sommerabenden bei einem Glas Wein den Sonnenuntergang
beobachten!

Die Wohnung ist mit hochwertigen Materialien ausgestattet — von den stilvollen Fliesen in
Kiche und Bad Uber das schicke Laminat im Wohnbereich bis hin zum eleganten Parkett in
den Schlafzimmern. Das Badezimmer verfugt Gber ein Fenster, das fir ausreichend Tageslicht
sorgt und eine angenehme Atmosphare schafft.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr ist hervorragend. Bus- und
StralRenbahnhaltestellen befinden sich in unmittelbarer Nahe, sodass Sie bequem und schnell
in die Innenstadt oder zu anderen Stadtteilen gelangen.

Die Umgebung lasst keine Wiinsche offen: In der Nahe finden Sie alles, was Sie fur den
taglichen Bedarf benotigen. Arzte, Apotheken, Schulen, Kindergarten sowie eine Universitét
und eine hohere Schule sind nur wenige Minuten entfernt. Supermarkte, Béackereien und ein
Einkaufszentrum sorgen daflr, dass Sie auch fur Ihre Einkaufe keine langen Wege in Kauf
nehmen mussen.

Die monatliche Miete von 724,56 € macht diese Wohnung zu einer attraktiven Option fur
Singles, Paare oder kleine Familien, die das urbane Leben in Graz geniel3en méchten, ohne
auf die Vorzuge einer ruhigen Wohnlage verzichten zu missen.

Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin! Ihr neues Zuhause in Graz wartet bereits auf Sie.



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <25m

Apotheke <275m
Klinik <800m
Krankenhaus <1.050m

Kinder & Schulen
Schule <225m
Kindergarten <400m
Universitat <375m
Hbhere Schule <300m

Nahversorgung
Supermarkt <100m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <375m

Sonstige
Geldautomat <175m
Bank <175m

Post <200m

Polizei <425m

Verkehr

Bus <175m

StralRenbahn <200m
Autobahnanschluss <4.425m
Bahnhof <1.025m

Flughafen <8.575m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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