TOLLE 1-ZIMMER-WOHNUNG IN WIEN MIT LIFT UND
SEHR GUNSTIGEN BETRIEBSKOSTEN
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Objektnummer: 6352/2417
Eine Immobilie von AURELIUM REAL ESTATE GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

A

RELIUM REAL ESTH

AURELIUM REAL ESTATE

AURELIUM REAL ESTATE GmbH
Parkring 20/1
1010 Wien

T +43 680 3221752
H +4367761616848

Wohnung
Osterreich
1160 Wien
Altbau

30,00 m2

1

1

1

2,74 m2

D 118,20 kWh / m2* a
C 1,69
185.000,00 €









\\\\\ \\\\ NN
\
- =[] (88 XM
T pEe— §§§\\\\\\§
%

|||.E i§
i S—

MMM

\\
N
\\\ a I@

R

0
14

N
NN \

\\ N \\\\



Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause im charmanten 16. Bezirk von Wien!

Diese wundervolle Wohnung bietet Ihnen nicht nur eine attraktive Lage, sondern auch ein
modernes und komfortables Wohngefunhl.

Beim angegebenen Betrag handelt es sich um keinen Fixpreis - dieser richtet sich nach der
aktuellen Nachfrage. Fur eine Fuhrung durch die Immobilie kontaktieren Sie
folgende Telefonnummer: +43 677 62026546

Hier geht's zur Online Besichtigung

Highlights:

o Lift

sehr glinstige Betriebskosten

tolle Aufteilung der Raume

zentrale Lage

Badewanne

grol3e Kiiche

grol3e lichtdurchflutete Fenster

Mit einer grof3ziigigen Flache von 30 m? ist diese 1-Zimmer-Wohnung perfekt fir Singles oder
Parchen, die das urbanen Leben in vollen Ziigen geniel3en mochten. Sie haben die


https://storage.justimmo.at/file/KXrZ0bwMNuwyXcqibLTQe.mov

Moglichkeit, in eine Immobilie zu investieren, die sowohl fur Ihr persdnliches Wohlbefinden als
auch fur Ihre finanzielle Zukunft von Bedeutung ist.

Die Wohnung besticht durch ihre gelungene Raumaufteilung und hochwertige Ausstattung.
Der Wohnbereich ist mit stilvollem Parkettboden ausgestattet, der nicht nur fir ein
angenehmes Wohngefihl sorgt, sondern auch leicht zu pflegen ist. Die geschmackvollen
Fliesen im Badezimmer runden das Gesamtbild ab und schaffen eine harmonische
Atmosphare.

Die moderne Einbauktiche ist ein Highlight fur alle Kochliebhaber. Hier kbnnen Sie Ihre
kulinarischen Fahigkeiten unter Beweis stellen und Freunde sowie Familie zu geselligen
Abenden einladen. Die Badewanne im Badezimmer ladt zum Entspannen nach einem langen
Tag ein und sorgt fur Wohlfihimomente in den eigenen vier Wanden.

Zusatzlich profitieren Sie von einer effizienten Gas-Zentralheizung, die fur wohlige Wéarme in
den Wintermonaten sorgt. Ein Personenaufzug bringt Sie bequem in die Wohnung, ohne dass
Sie sich um Treppensteigen kiimmern muassen.

Fur Fahrradliebhaber steht ein Fahrradraum zur Verfligung, der eine sichere Unterbringung
Ihrer Rader gewahrleistet und es Ihnen ermdglicht, die wunderschéne Umgebung von Wien
auf zwei Radern zu erkunden.

Die Lage dieser Wohnung kdnnte nicht besser sein. Sie profitieren von einer ausgezeichneten
Verkehrsanbindung, die Ihnen eine schnelle Erreichbarkeit des Stadtzentrums ermdéglicht. Ob
Bus, U-Bahn, Stral3enbahn oder Bahnhof — hier sind Sie bestens angebunden!

Auch die Infrastruktur lasst keine Wiinsche offen. In unmittelbarer N&he finden Sie alles, was
Sie fiir den taglichen Bedarf benotigen: Arzte, Apotheken, Kliniken, Schulen, Kindergarten
sowie eine Universitat und Héhere Schulen. Supermarkte und Backereien sind ebenfalls
schnell zu FuR3 erreichbar und bieten Ihnen die Mdglichkeit, frische Lebensmittel und lokale
Kostlichkeiten zu geniel3en. Ein Einkaufszentrum in der N&he sorgt zudem fir ein
umfangreiches Shopping-Erlebnis.

Diese Wohnung ist nicht nur ein Ort zum Leben, sondern ein Rickzugsort, der alle
Annehmlichkeiten des urbanen Lebens bietet. Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Lassen Sie sich von der charmanten
Atmosphare und den zahlreichen Vorzuigen dieser Immobilie Uberzeugen! Ihr neues Zuhause
in Wien wartet auf Sie!

Die Betriebskosten belaufen sich auf circa 98€.

Interessiert?

Wir freuen uns tber Ihre unverbindliche Anfrage Uber die jeweilige Immobilienplattform. Far



eine Fuhrung durch die Immobilie kontaktieren Sie folgende Telefonnummer: +43
67762026546

Wir mdchten Sie informieren, dass ein Provisionsanspruch erst nach Unterzeichnung eines
Miet- oder Kaufanbots besteht. Besichtigungen und Auskinfte sind selbstverstandlich
unverbindlich und kostenlos. Oben angefiihrte Angaben basieren auf Informationen und
Unterlagen des Eigentiimers und sind unsererseits ohne Gewéhr. Wir dirfen gem. 8 5
Maklergesetz darauf hinweisen, dass wir als Doppelmakler tatig sind und ein wirtschaftliches
Naheverhaltnis zu unserem Auftraggeber besteht.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m



Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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