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TRIVARA - Wohnen, wie man leben will - 2 Zimmer
Gartenwohnung C-02

TRIVARA

WOHNEN, WIE MAN LEBEN WIL

Startbild Werbung

Objektnummer: 141/83411

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Erdgeschol}
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9020 Klagenfurt am Woérthersee
Baujahr: 2024

Alter: Neubau

Wohnflache: 47,34 m2

Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 1

Garten: 23,85 m2
Heizwarmebedarf: EZ,SO KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,59
Gesamtmiete 710,00 €

Kaltmiete (netto) 541,31 €
Betriebskosten: 104,14 €

USt.: 64,55 €

Ihr Ansprechpartner

Alessa Valentina Huber
Rustler Immobilientreuhand

T +43 463502072 581
H 0676 834 34 581

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Willkommen in der Wohnanlage TRIVARA - wo moderne Architektur, natirliche Idylle und
urbaner Komfort harmonisch zusammenkommen. In einzigartiger Lage, mit Nahe zum
Worthersee, entstehen drei neu gebaute Wohnhéauser (Bezugstermin 01.12.2025) mit
hochwertigen Mietwohnungen, die keine Wiinsche offen lassen.

Die Anlage Uberzeugt durch ihre erstklassige Ausstattung: Jede Wohnung verfiigt Uber eine
angenehme FulRbodenheizung, eine moderne Einbaukiiche sowie einen effektiven
Sonnenschutz — alles bereits im Mietpreis enthalten. So kdnnen Sie sich von Anfang an
rundum wohlfihlen, ohne zusatzlichen Aufwand.

Ein weiteres Highlight ist die zentrale yet dennoch ruhige Lage: Natur pur vor der Tur, der
Sattnitzradweg zum Spazierengehen, Joggen oder einfach nur Verweilen — und gleichzeitig
sind Sie in kirzester Zeit mitten im Stadtgeschehen. Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants,
Schulen und Kindergéarten befinden sich ful3laufig in der Nahe.

Fur Ihr Fahrzeug steht eine Tiefgarage zur Verfligung, aus welcher Sie direkt und trockenen
FuRRes Ihre Wohnung erreichen. Ein Platz kann gerne zusétzlich angemietet werden, ist jedoch
noch nicht im Mietpreis enthalten.

Da es sich um einen Erstbezug handelt, ziehen Sie in frisch bezugsfertige, lichtdurchflutete
Raume ein, die individuell gestaltet und doch perfekt durchdacht sind.

Ob als Start in ein neues Lebenskapitel, fir junge Familien, Singels oder auch altere
Generationen — diese Wohnanlage bietet Raum fir Entspannung, Lebensqualitat und
Perspektive.

Da die Vermarktung soeben erst begonnen hat, kdnnen Sie noch aus einer Vielzahl an
Wohnungen wahlen.

Weitere Wohnungsangebote des Neubauprojektes finden Sie unter www.trivara.at oder unter
www.rustler.eu.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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