Schlusselfertige Doppelhauser mit 2 Garagenplatzen in
sonniger Aussichtslage!

Haus 8 - schlusselfertig

Objektnummer: 1858/6535

Eine Immobilie von Amadeus Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Zuzana Rueff

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich

3033 Altlengbach

2023

Neubau

124,14 m2

138,44 m2

124,14 m2

4

1

2

1

116,15 m2

I37,57 kKWh / m2* a
0,72

579.000,00 €

Netmakler — Zuzana Rueff Immobilienvermittlung

Bergmillergasse 3/3
1140 Wien
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Objektbeschreibung

Das Projekt in Steinhausl mit 8 Doppelhaushalften kann ab sofort besichtigt werden!

Die Hauser 7 und 8 sind bereits schlisselfertig errichtet. Die Hauser 1- 6 befinden sich
aktuell im Bau und werden wunschgemal belagsfertig bzw. schliusselfertig zur
Verfugung stehen. Die Aul3enanlagen inkl. Rasen, Terassenbelag und Einzaunung
wurde kirzlich beendet. Die Garagenplatze befinden sich aktuell noch im Bau.

Eckdaten:

+ 4 Doppelh&user in gekuppelter Bauweise mit Eigengarten und 2 KFZ - Garagenplatzen pro
Objekt

+ Wohnungseigentum in Begrindung

+ tragende Wande im KG aus Ortbeton

+ AulRenwéande EG und OG aus 38 cm starkem Ziegelmauerwerk errichtet

+ Innenwande in Trockenbauweise

+ Energieeffiziente Luft-Warmepumpe - Niedrigenergiehaus

+ FuBbodenheizung in allen Raumen inkl. Keller!

+ Modernes Raumkonzept

+ Kunststofffenster mit Aluschale, 3-fach isoliert, mit elektrischen Fensterrollladen
+ Al Telefon-/ Internetanschluss im Vorraum bereits vorbereitet

+ Sonnige Lage/ Aussichtslage

+ sehr gute Verkehrsanbindung nach Wien/ St. Pdlten



Lage und Umfeld:

Das Projekt mit 8 Doppelhaushalften befindet sich zwischen Altlengbach und Eichgraben. Die
westliche Ausrichtung der Hauser in Hanglage garantiert vorteilhafte Lichtverhaltnisse und
einen traumhaften Panoramablick in die umliegende Grinlandschatft.

Die Umgebung bietet eine perfekte Kombination aus Natur, Freizeit und Infrastruktur. Die
ausgezeichnete Anbindung an die wichtigsten Verkehrswege ist ein entscheidender Vorteil fur
Berufspendler. Wien und St. Pdlten sind schnell und bequem erreichbar. Der Bahnhof
Eichgraben/Altlengbach ist nur drei Autominuten entfernt und bietet regelméafiiige
Zugverbindungen in beiden Stadte. Darlber hinaus sorgt die schnelle Anbindung an die
Autobahn in Richtung Wien fir eine unkomplizierte und rasche Erreichbarkeit der
Landeshauptstadt. Die nahe gelegene Bushaltestelle ist ebenfalls ein Pluspunkt fur den
offentlichen Verkehr.

Fur den taglichen Bedarf stehen lhnen sowohl in Altlengbach als auch in Eichgraben und
Neulengbach mehrere Einkaufsméglichkeiten zur Verfiigung. Lebensmittelgeschétfte,
Apotheken, Arzte sind gut erreichbar. In der Freizeit laden zahlreiche Wanderwege, Radwege
und Ausflugsziele in der Region zu korperlicher Aktivitat und Erholung ein.

Projektbeschreibung:

Es wurden 4 Doppelh&auser (8 Einfamilienh&auser in gekuppelter Bauweise) jeweils mit 2 KFZ -
Garagenplatzen mit Hebeanlage und Eigengéarten errichtet. Die helle, sonnige Lage im Griinen
und gleichzeitig die hervorragende Verkehrsanbindung durch den naheliegenden Bahnhof
sprechen flr das neue Bauprojekt.

Die in Ziegelmassiv - Bauweise entstehenden Hauser variieren in den Nutzflachengréen und
in den Grol3en der Eigengéarten. Zu den oberen Hausern wird eine Aul3en-Liftanlage installiert,
womit die Objekte trotz der erhdhten Lage problemlos erreicht werden kdnnen.

Jedes Haus bietet geniigend Platz — vier RAume, von denen drei als Schlafzimmer dienen
kénnen. Diese Raume, die mit hochwertigem Parkett ausgelegt sind, sind separat begehbar.
Die hellen Badezimmer mit Tageslicht sind im Obergeschoss situiert und bieten gentigend
Komfort fur die ganze Familie. Eine Luft-Warmepumpe sorgt fur eine hocheffiziente Heizung,
die Technik befindet sich im eigenen Technikraum im Kellergeschoss.



Die Hauser 3 bis 8 sind vollstandig unterkellert, wobei einige Teilbereiche in einigen Hausern
als zusatzlicher Wohnraum genutzt werden kénnen, wodurch noch mehr Platz fir Ihre Familie
zur Verfugung steht. Im Kellergeschoss befinden sich zwei weitere KellerrAume, die sich ideal
fur zusatzliche Lagermdglichkeiten oder als Hobbyraum eignen. Eine der vielen
Besonderheiten dieser Immobilie ist die fantastische Aussichtslage, die nicht nur aus der
eigenen Terrasse, sondern auch aus den meisten Wohn-Schlafradumen zu geniel3en ist.

Der gro3e Wohnraum mit offener Kiiche und grof3ziigigen Verglasungen im Erdgeschol3
ermoglichen den direkten Zugang auf die Terrasse und in den anliegenden Garten.

Zusatzlich wurde ein separates Gaste-WC im Eingangsbereich errichtet.
Die einzelnen Grundstticke sind eingefriedet, die Gartenflachen werden begrint.

Das moderne, zeitlose Design und die gute Raumaufteilung erfullen alle Anspriiche des
modernen Wohnens.

Verflugbarkeit:

Die Hauser 7 und 8 sind bereits schlisselfertig errichtet worden, die Hauser 1 bis 6 kbénnen
wahlweise belagsfertig oder schlisselfertig nnerhalb der nachsten 3 Monaten tlbernommen
werden. FUr detaillierte Informationen stehe ich lhnen gerne jederzeit telefonisch zur
Verfigung.

Bei ndherem Interesse Ubermitteln wir Ihnen gerne eine detaillierte Bau- und
Ausstattungsbeschreibung.

Selbstverstandlich ist eine Begehung vor Ort nach Vereinbarung eines
Besichtigungstermines maoglich.

Die im Exposé vorgestellten Visualisierungen enthalten teilweise Ausstattungsmerkmale, die in
unserem Leistungsangebot nicht enthalten sind.

Wir weisen darauf hin, dass es sich um eine frei finanzierte Anlage handelt.

Energiedaten:
Energieausweis: liegt vor

HWB: 37,57



HWB Klasse: B

Kaufkonditionen:
Kontaktperson: Zuzana Rueff
Zuzana Rueff Immobilienvermittlung

Sollten Sie noch Fragen zum Projekt haben oder weitere detaillierte Informationen bendtigen,
konnen Sie mich gerne per Mail unter rueff@netmakler.at erreichen oder telefonisch unter
0650/4834610 kontaktieren.

Im Erfolgsfall unserer Vermittlungstatigkeit erlauben wir uns eine Provision in Hohe von 3 %
des Kaufpreises zzgl. 20 % MwSt. zu verrechnen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.500m
Apotheke <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <2.500m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <2.500m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <2.500m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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