Modernes & kernsaniertes Einfamilienhaus mit grof3em
Grundstick und ZUSATZ-POTENTIAL in Seyring bei Wien
— Erstbezug!

St|b| Immiebilién
MMOBILIEN UMD FINANZIERUNGEN

AulRenansicht

Objektnummer: 24411

Eine Immobilie von STIBI Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2201 Seyring
Baujahr: 1972

Alter: Neubau
Wohnflache: 92,00 m2
Nutzflache: 156,00 m2
Zimmer: 4

Bader: 1
Terrassen: 1

Keller: 42,00 m2
Kaufpreis: 690.000,00 €
Kaufpreis / m2: 4.423,08 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Farzin Dadgar

STIBI Immobilien GmbH
Trubelgasse 7/5-5a
1030 Wien

T +43 1954 00 32
H +43 664 175 48 18
F +43 1 954 003 222

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.
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Objektbeschreibung

Kernsaniertes Einfamilienhaus mit groRem Grundsttick und
zusatzlichem Entwicklungspotenzial in Seyring/Gerasdorf

Zum exklusiven Verkauf steht ein im Jahr 2026 umfassend kernsaniertes
Einfamilienhaus im idyllischen Seyring bei Gerasdorf. Die Liegenschaft befindet sich
auf einem grof3zugigen Grundstick mit ca. 1.200 m2 und vereint modernen
Wohnkomfort mit vielfaltigen Entwicklungsmaoglichkeiten fur Eigennutzer, Familien und
Investoren.

Eckdaten

Grundstucksflache: ca. 1.200 m2

Wohnflache: ca. 95 m?2

Baujahr: 1970er Jahre

Kernsanierung: 2026

Keller: ca. 40 mz2

e Garage: ca. 20 m?

Umfassende Kernsanierung 2026

Das ursprunglich in den 1970er-Jahren errichtete Haus wurde im Jahr 2026 mit viel
Liebe zum Detail und hochwertigen Materialien umfassend kernsaniert. Samtliche
wesentlichen Bauteile und technischen Einrichtungen wurden erneuert, sodass die
Immobilie einem modernen Wohnstandard entspricht.

Im Zuge der Sanierung wurden unter anderem folgende Arbeiten durchgefihrt:

* neue, thermisch gedammte Fassade

komplett neues Dach

neue 3-fach verglaste Kunststofffenster mit Au3enrollladen

samtliche Elektroinstallationen erneuert

* neue Heizungsanlage (Therme)



e samtliche Wasser- und Sanitarinstallationen erneuert

* neues Badezimmer und separates WC

* hochwertige neue Bodenbelage (Parkett / Fliesen) im gesamten Haus
e samtliche Innenturen erneuert

* neue Terrassenbelage

* neues Einfahrtstor mit elektrischem Antrieb

¢ zahlreiche weitere Modernisierungsmal3nahmen im Innen- und Aul3enbereich

Dadurch bietet das Haus den Komfort eines Neubaus, ohne auf den Charme eines
gewachsenen Wohngebietes verzichten zu miussen.

Raumaufteilung

Die durchdachte Raumaufteilung sorgt fur ein angenehmes Wohngefuhl und eignet sich
ideal fur Familien.

e Vorraum

e grof3ziigiges Wohnzimmer mit Ausgang auf die Terrasse
e Kiche (getrennt mit Fenster)

* 3 Schlafzimmer (zentral begehbar)

e Badezimmer mit Fenster

e Keller

* Heizraum

e Garage

Der rund 40 m2 grol3e Keller bietet zusétzlichen Stauraum oder Platz fur Hobby- und
Arbeitsbereiche.

Grof3zugiges Grundstiuck mit Zukunftspotenzial
Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist das ca. 1.200 m2 grof3e Grundstick.

Da die Liegenschaft bereits aus zwei Grundstiicksparzellen mit zwei eigenen
Grundsticksnummern besteht, er6ffnen sich interessante Entwicklungsmaglichkeiten.

Unter anderem besteht die Moglichkeit,



e das Grundstiick zu teilen,
¢ auf dem hinteren Grundstiick ein weiteres Einfamilienhaus zu errichten oder

¢ eine Doppelhaushaélfte bzw. ein weiteres Wohnprojekt zu realisieren
(vorbehaltlich behdrdlicher Genehmigungen).

Damit eignet sich die Immobilie sowohl als grof3ziigiges Familiendomizil als auch als
langfristige Investition.

Highlights

e umfassend kernsaniert im Jahr 2026

ca. 95 m2 Wohnflache

e ca. 1.200 m2 Grundstuck

e drei Schlafzimmer

e grolRer Wohnbereich mit Terrassenzugang
e Keller und Garage

* neue Fenster mit Dreifachverglasung

* neue Fassade inklusive Warmedammung
* neues Dach

* neue Heizungsanlage

* hochwertige Innenausstattung

¢ elektrische Toranlage

e groles Entwicklungspotenzial durch zwei Grundstiicke

e ruhige und familienfreundliche Lage

Infrastruktur

Die Nahversorgung ist ausgezeichnet. In unmittelbarer Umgebung befinden sich
Supermarkte, Backereien, Apotheken, Banken sowie zahlreiche weitere Geschéafte des
taglichen Bedarfs.

Familien profitieren von Kindergarten, Volksschulen und weiterfihrenden Schulen in
der ndheren Umgebung.

Verkehrsanbindung



Seyring verfugt Gber eine eigene Bahnhaltestelle mit regelmaligen Verbindungen
Richtung Wien. Uber die nahegelegene S1 sind Wien sowie die umliegenden Bezirke in
kurzer Zeit erreichbar. Zusatzlich sorgen Busverbindungen fir eine gute 6ffentliche
Anbindung.

Fazit

Diese hochwertig kernsanierte Liegenschaft verbindet modernes Wohnen mit einem
aulBergewdhnlich grof3en Grundstiick und attraktiven Zukunftsperspektiven. Ob als
neues Zuhause fur die Familie oder als interessante Investition mit
Entwicklungspotenzial — diese Immobilie bietet zahlreiche Méglichkeiten und Uberzeugt
durch ihre ruhige Lage sowie die hervorragende Infrastruktur.

Die angefiihrten Angaben basieren auf Informationen und Unterliegen dem
Eigentimer und sind unsererseits ohne Gewahr.

11 Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber
dem Eigentimer nur Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift und
Telefonnunmmer bearbeiten kdnnen!!!!

Falls Sie selbst eine Immobilie verkaufen oder vermieten wollen oder eine
Finanzierung bené6tigen wirde ich Ihnen gerne behilflich sein.

Weitere Objekte finden Sie unter: www.stibi-immobilien.at

Fur weitere Informationen stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung.
Ihr Ansprechpartner :

Hr. Farzin Dadgar

STIBI Immobilien

Tel:0664/175 48 18

Email:dadgar@stibi-immo.at

www.stibi-immo.at

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://stibi-immobilien.service.immo/registrieren/de


https://stibi-immobilien.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <4.500m
Klinik <7.000m
Krankenhaus <6.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <1.000m
Universitat <6.000m
Hbhere Schule <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.500m

Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <5.500m
U-Bahn <6.500m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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