Industriegebiet Inzersdorf! Moderne Biroflache von ca.
370 m2 nachst der GroRmarktstralie

INIPY IR A

Objektnummer: 24419

Eine Immobilie von STIBI Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1230 Wien
Zustand: Modernisiert
Alter: Neubau
Buroflache: 372,17 m2
Kaltmiete (netto) 2.600,00 €
Kaltmiete 3.009,39 €
Miete / m2 6,99 €
Betriebskosten: 409,39 €
USt.: 601,88 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Farzin Dadgar

STIBI Immobilien GmbH
Trubelgasse 7/5-5a
1030 Wien

T +43 1954 00 32
H +43 664 175 48 18
F +43 1 954 003 222

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.






Objektbeschreibung

Zur unbefristeten Vermietung gelangt eine moderne Buroflache
von 372 m2 in sehr guter Lage des Gewerbegebiets im 23. Bezirk.

Das Buro befindet sich im 2.Stock (ohne Lift) und ist von 2
Stiegenhausern aus zugéanglich. Die Flachen weisen einen
praktischen Grundriss und einen wunderschdnen
Aufenthaltsraum mit  voll ausgestatteter Einbaukiiche
auf. EDV-Verkabelung/Anschlisse in allen Bilrordumen
vorhanden. Es besteht kaum Erneuerungsbedarf, da das Biro
vom Vormieter bereits hergerichtet wurde (insbes. kompletter
FuBboden erneuert) und in ordentlichem Zustand zurickgestellt
wurde.

Das Objekt wird mittels Hauszentralheizung (Fernwarme) beheizt.
Es sind zuséatzlich 3 KFZ-Stellplatze auf der Liegenschaft fur diese
Blroflache reserviert, die bei Bedarf um netto 60,-/Stellplatz
angemietet werden kdnnen.

Lage:

Die Liegenschaft befindet sich inmitten des Inzersdorfer
Industriegebietes, in der Nahe der sudlichen Stadteinfahrt Wiens
sowie von der Laxenburger Stral3e gut erreichbar und bietet eine
optimale Verkehrsanbindung. Aufgrund der in Gehweite
befindlichen Busstation 67A sowie der S-Bahn Station der Linie S
60 ist der der individuellen Verkehrsanbindung auch eine sehr
gute offentliche Anbindung gewahrleistet.

Bei Bedarf kann zuséatzlich eine Buroflache von ca. 90 m2 im 1.
Stock (unterhalb) angemietet werden.

Das Angebot gilt bis auf weiteres freibleibend, spatere
Anderungen vorbehalten. Eine Weitergabe der Informationen



bedarf der Zustimmung der Eigentimer bzw. STIBI Immobilien
GmbH.

Die angefihrte Angaben basieren auf Informationen und
Unterlagen des Eigentimers und sind unsererseits ohne Gewahr

Weitere Objekte finden Sie unter: www.stibi-immobilien.at

Fur weitere Informationen stehe ich IThnen gerne zur Verfiigung.
Ihr Ansprechpartner :

Hr. Farzin Dadgar

STIBI Immobilien

dadgar@stibi-immo.at

Tel:0664/175 48 18

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://stibi-immobilien.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Klinik <1.500m


mailto:dadgar@stibi-immo.at

Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
Stral3enbahn <2.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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