Gepflegtes Haus mit grof3em Grund und vielseitigen
Maoglichkeiten
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Haus Feldkirchen a.d. Donau

Objektnummer: 422
Eine Immobilie von Axia Immobilien GmbH - TESTACCOUNT



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:
Wohnflache:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Stefan Pichler

SPERER Immobilien GmbH
Franz-Zola-StralRe 3
4600 Wels

T +43 7242 306030
H +43 676 4630535

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Haus - Einfamilienhaus

Osterreich

4101 Feldkirchen an der Donau

1972

Gepflegt

Voll

114,69 m2

2

127,34 m2

'371,90 kWh / m2* a
3,68
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Objektbeschreibung

Objekttyp: Einfamilienhaus

Wohnflache: ca. 115 m?

Keller inkl. Garage: ca. 127 m?

Baujahr: 1972

Grundstucksflache: ca. 1.313 m?

Widmung: 1.259 m2 Bauland Wohngebiet, 54 m2 Grinland

Waldanteil: ca. 450 m?

In der ruhigen und naturnahen Ortschaft Freudenstein, einem Ortsteil der beliebten Gemeinde
Feldkirchen an der Donau, erwartet Sie dieses, dem alter des Gebaudes entsprechend, sehr
gepflegte Einfamilienhaus mit groRem Grundstick und viel Potenzial zur individuellen
Entfaltung.

Das im Jahr 1972 errichtete Wohnhaus bietet auf ca. 115 m? Wohnflache ausreichend Raum
fur Familien oder Paare. Zusatzlich steht Ihnen eine voll unterkellerte Flache inkl. Garage mit
rund 127 m2 Nutzflache zur Verfugung — ideal fir Lagerung, Hobbys oder Werkstatt. Das Haus
wird samt Inventar verkauft, lediglich die noch im Haus befindlichen personlich Gegensténde
werden verkauferseits bis zur Ubergabe noch geraumt.

Das Grundstick umfasst insgesamt 1.313 m2, davon sind 1.259 m? als Bauland Wohngebiet
gewidmet — beste Voraussetzungen fir Erweiterungen. Etwa 450 m2 des Grundstticks sind
bewaldet und verleihen dem Anwesen einen besonderen, naturnahen Charakter.

Besonders attraktiv ist der geschitzte Gartenbereich auf der stral3enabgewandten Rickseite

des Hauses — hier kénnen Sie den Feierabend in Ruhe und mit Blick ins Griine geniel3en,
wahrend die Abendsonne die Terrasse in warmes Licht taucht.

Ausstattung, Zustand & Besonderheiten auf einen Blick

e Grol3zugiges Baugrundstick mit hohem Entwicklungspotenzial



e Einfamilienhaus in Massivbauweise (Baujahr 1972)

e Sehr gepflegter Zustand, dem Baujahr entsprechend

e Voll unterkellert, inkl. Garage

 Beheizung tber voll funktionsfahige Ol-Zentralheizung (Wartung vor Verkauf),
zusétzlich offener Kamin

e Grol3er sonniger Garten mit geschiitztem Riickzugsbereich und Waldanteil

e Schone Lage in einer beliebten Wohngegend

¢ Bauland-Widmung mit zusatzlichem Griin- und Waldanteil

¢ Vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten — auch als Anlageobjekt oder fir Zubauten

e Sofort nutzbar — ideal fur Familien

Fir weitere Informationen, Plane oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir
Ihnen gerne zur Verfugung.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.
Ihr SPERER Immobilien Team
Stefan Pichler | 0676 4630535 | s.pichler@sperer-group.com

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein



familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <3.000m
Klinik <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <4.500m
Einkaufszentrum <8.000m

Sonstige

Bank <3.500m
Geldautomat <3.500m
Post <4.000m

Polizei <6.000m

Verkehr

Bus <1.000m
Bahnhof <3.000m
Flughafen <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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