Sehr ruhige 3-Zimmer DG Wohnung, direkt an der
Neubaugasse!

Objektnummer: 2055-2

Eine Immobilie von Johannes M. Pokorny Immobilientreuhand
e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Neubaugasse 53
Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1070 Wien,Neubau
Baujahr: 2018

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 81,35 m?

Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1

Keller: 4,00 m2

Kaufpreis: 842.000,00 €
Betriebskosten: 152,12 €

USt.: 15,21 €

Inr Ansprechpartner

=

Romeo Graf

Johannes M. Pokorny Immobilientreuhand e.U.
Argentinierstrasse 43/15

1040 Wien

H +43 (0) 680 446 20 46

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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tiefapller, ausladung 53cm;

we-sitz laufen pro welft mit absenkautomatik;
drilckerplatte geberit sigma70 fir 2 mengen, weil
handwaschbecken laufen pro 36/25;
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die sanitarausstattung im plan ist symbolisch gezeichnet - es zahlen die textliche beschreibung und die bau- und ausstattungsbeschreibung




Objektbeschreibung

Lage:

Die 2018 erbaute DG Wohnung liegt direkt in der beliebten Begegnungszone Neubaugasse,
nicht unweit der WestbahnstralR3e und in Gehnahe zum Spittelberg, dem MQ und der
Mariahilferstral3e.

In der unmittelbaren Umgebung gibt es zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen
Bedarf und mehr. Auch Freunde der Beisel-Szene kommen mit dem tppigen Angebot nicht zu
kurz!

Die Linie 13 héalt ebenfalls in der Nahe und bringt einem bei Bedarf in ca. 2 Fahrminuten
Bedarf bequem zur U3 Neubaugasse. Ein Parkhaus gibt es in ca. 100m Entfernung.

Objekt:

Die kaum benutzte Wohnung liegt im ersten DG des Hauses und ist zu beiden Seiten in einen
ruhigen Innenhof hinein orientiert. Sie ist 81,35m2 grol3 und besteht aus drei Zimmer. Einem
groReren Wohn-Essbereich mit einer schonen MalRkiiche und Miele Geréaten, sowie einem
Schlafzimmer mit hochwertigen Einbaukasten, und einem zweiten Schlafzimmer auf der
Ostseite.

Die Zwischenwand zwischen Wohn- und Schlafzimmer ware Ubrigens bei Bedarf jederzeit,
ohne viel Aufwand entfernbar und kdnnte die Wohnung auch auf eine 2-Zimmerwohnung, mit
einem sehr grof3en Wohn-Essbereich verwandelt werden.

Weiter vorhanden ist ein schdnes, grol3es Duschbad, ebenfalls mit Malimdbel ausgestattet
und ein praktischer Abstellraum.

Das Haus wurde innen und aul3en komplett saniert.
Die weiteren Ausstattungsmerkmale sind:

¢ Klimaanlage in jedem Zimmer
¢ Elektrisch bedienbare Aul3enfenster

e Schragflachenfenster schlieRen autom. bei Regen



e Zusatzlich innenliegende Plisee*'s

e Zentralschalter bei Eingangsttre fur alle Leuchten (Incl. Ventilatoren im Bad und WC)

¢ Alle Leuchten dimmbar

¢ |nnentlren raumhoch

 Uberall MaRmébelausstattung

¢ Sicherheitseingangstiire

¢ Trockener Keller mit ca. 4m?2

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <150m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.225m



Kinder & Schulen
Schule <175m
Kindergarten <475m
Universitat <400m
Hbéhere Schule <475m

Nahversorgung
Supermarkt <75m
Backerei <125m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <325m

Post <450m

Polizei <175m

Verkehr

Bus <100m

U-Bahn <450m

StralRenbahn <125m
Bahnhof <525m
Autobahnanschluss <4.200m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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