Topmodernes Zweifamilienhaus mit 7 Zimmern in Bestlage
St. Martin a. Tennengebirge

Kleinod St. Martin

Objektnummer: 1714/64

Eine Immobilie von Immobilienkontor Mag. Theresa-Maria
Hohener e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Mehrfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 5522 Sankt Martin am Tennengebirge
Alter: Neubau

Wohnflache: 282,69 m2

Zimmer: 7

Bader: 3

WC: 3

Balkone: 1

Terrassen: 3

Stellplatze: 2

Garten: 356,88 m2

Keller: 37,78 m2
Heizwarmebedarf: E&OO KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,64

Kaufpreis: 979.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Theresa-Maria Ho6hener

Immobilienkontor Mag. Theresa-Maria Hoéhener e.U.
Wasserfeldstralie 10
5102 Anthering









| GrOMETER :
' LIRLZT GmbH

salzburg - Mondsee - Bad Ischl

e N

GRUNDRISS ERDGESCHOSS
Geschaftszahl Katastralgemeinde MaBstab imE—_
10048 55319 St. Martin M 1:100
T Gologe
|

1 T

Grundsticksgrenas

aligemein

|
| Gonenzu Top |
| Fitiche siehe ke
sees
WOHNENESSENKOCHEN
Fukat
5083w =’EF =

. L
=]

TERRASSE
ar
ham

Garten uTop 2
Adche sene KG

0 10048_EG dug
=y
% |

6 20200527

| &



|

p
oy
e
e
w it ]
TOP 1
:

(1 10048_06 dwg

030200527

w

+ ; ==

- Faianny
A CAMESEUNG L3 | ok SIS G 831 Salzburg - Mondsee - Bad Ischl
R ol 5318 Mowdean S50 Bul bnchi
Ry BERr— .
GRUNDRISS OBERGESCHOSS
Geschaftszahl Katastralgemeinde Maflistab
10048 55319 St. Martin M1:100




G)ZUZA -05-29
(o 10028_KG dwg

w

Garten 7 Top 2
128.19m*

|
|
|
|
|
| |
1 (=1} G2 ]
copor ' %
1
|
{ 1
I I
! |
X 1
Zimmer : I
1asime ! I
s ww B Houstechnic ! 1
GartenzuTop | 2880 i ]
228,687 s — 2 h
Stegennaus ‘l
o Schied
1174w -
¥ E
g
g ’i Keder 2u Tof 2 Wirtschatsr.
gg i;n;r;ig Kallet 21.82m7 z.:rmn
Lo ) 16.16m? aligemein
Temosse zuTop 2 (Teitldche Temosse
2027 — Top | siehe EG)

% T4 862 IS

Geschaftszahl
10048

i e
e

flcegemessung-Iilan - wwn somessung-E

Katastralgemeinde
55319 St. Martin

8 LIDL-ZTGmbH
T | Gesellschaft fir vermessungswesen

M SERETT T
GRUNDRISS KELLERGESCHOSS

Malistab
M1:100




Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause in der malerischen Gemeinde Sankt Martin am
Tennengebirge, einem wahren Juwel im Salzburger Land. Dieses beeindruckende
Zweifamilienhaus Baujahr 2016/2017 bietet Ihnen die perfekte Kombination aus modernem
Wohnen und der atemberaubenden Naturkulisse der umliegenden Berge.

Hier erwerben Sie nicht nur ein Haus, sondern einen Lebensraum fir die ganze Familie und
eine lukrative Investitionsmdglichkeit: bei Vermietung einer Einheit kdnnen Sie dauerhaft
ausgezeichnete Einnahmen schaffen und damit entweder Teile lhrer Finanzierung bestreiten
bzw. ein schones Zusatzeinkommen fur die Zukunft einnehmen. Selbstverstandlich bin ich
Ihnen im Fall einer Vermietung behilflich.

Sie kdnnen bei diesem Objekt zu einem mehr als fairen Preis-Leistungsverhaltnis ein
topmodernes Zweifamilienhaus erwerben und ersparen sich den Stress und Nervenaufwand
einer Baustelle. Einfach einziehen und wohlfiihlen ist hier die Devise!

Auf einer grof3ztigigen Wohnflache von 282,69 m? erwarten Sie in den beiden parifizierten und
getrennten Wohneinheiten insgesamt 7 helle und freundliche Zimmer, die Ihnen
topausgestattet und energietechnisch auf dem neuesten Stand (Luftwarmepumpe) vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten bieten:

Top 1 mit ca. 177 m2 Wohnflache verfigt Uber zwei Ebenen: In der Erdgeschossebene
befindet sich der XL-Wohn-Koch-Essbereich mit Giber 50 m2 und extra Speis, eine tolle
Terrasse mit ca. 38 m2, ein ca. 21 m2 grofRes Schlafzimmer mit Schrankraum, ein Bad mit
Fenster, Dusche, Badewanne und WC sowie ein separates Gaste-WC.

In der Gber einen internen Treppenabgang verbundenen Gartenebene befinden sich zwel
Zimmer mit je ca. 19 m2, ein weiterer ca. 16 m2 Raum mit Tageslicht, ein Bad mit Dusche und
WC sowie ein Abstellraum. Hier kbnnen sich Kinder, Gaste oder Pflegepersonal sehr wohl
fuhlen und sind unabhangig.

Top 2 im Obergeschoss ist Uber ein zentrales Stiegenhaus erreichbar, ist eine separate
Wohneinheit (die nattrlich fur eine Grof3familie integriert werden kdnnte) und verfigt Uber eine
Wohnflache von ca. 106 mz, die sich auf einen Uber 50m2 grof3en Wohn-Koch-Essbereich mit
separater Speis, grof3en Balkon mit ca. 22 m2, zwei mégliche Schlafzimmer mit ca. 13 m2 und
14 m2, eines davon mit Schrankraum, Bad mit Fenster, Wanne und Dusche, sowie ein
separates WC verteilen. Uber einen eigenen Ein-/Ausgang im Gartengeschoss gehort eine
Terrasse mit ca. 12 m?, ein Garten mit ca, 128 m2 und ein groRer Keller mit ca. 22 m2 zu dieser
Wohneinheit.

Der Garten und die Terrassen laden dazu ein, die Sonne und die frische Bergluft in vollen
Zugen zu geniel3en. Stellen Sie sich vor, wie Sie an warmen Sommertagen im Garten



entspannen oder auf einer der Terrassen den beeindruckenden Ausblick auf die umliegenden
Berge und die griinen Wiesen geniel3en. Diese Oase der Ruhe ist der perfekte Ruickzugsort fur
Naturliebhaber und Familien.

Die modernen Badezimmer mit hochwertigen Fliesen sind und so wie die Wohnrdume mit
FuRbodenheizung ausgestattet. Hier finden Sie alles, was Sie fur lhr tagliches Wohlbefinden
bendtigen: eine Badewanne fur entspannende Momente, sowie eine Dusche fir den schnellen
Start in den Tag. Alle Bader verfigen zudem Uber Fenster, die fur eine helle und freundliche
Atmosphéare sorgen.

Die beiden grof3zligigen offen gestalteten Einbaukichen mit direkt angrenzender praktischer
Speis sind das Herzstiick der Wohneinheiten und bieten lhnen die Mdglichkeit, kulinarische
Meisterwerke zu kreieren.

Die Holzofen in den Wohnbereichen sorgen fir eine behagliche Atmosphare an kalten
Winterabenden und laden zu gemdutlichen Stunden mit der Familie oder Freunden ein.

Zusatzlich stehen lhnen zwei Garagen und zwei Stellplatze zur Verfiigung, die lhnen und lhren
Gasten ausreichend Platz fur Fahrzeuge bieten.

Fazit: Ob als grof3ziigiges Einfamilienhaus, als Mehrgenerationenhaus oder als
Kombination aus Wohnen und Vermieten — hier sind Ihren Wohntraumen keine Grenzen
gesetzt.

Durch die intelligent vorausschauende Planung der Errichter ist auch der Einbau eines Liftes
vorbereitet und moglich, um Barrierefreiheit zu schaffen.

Die Lage in Sankt Martin am Tennengebirge ist sowohl fiir Naturliebhaber als auch fur
Sportbegeisterte ideal. Die Umgebung bietet zahlreiche Freizeitmoglichkeiten, von
Wanderungen in den Bergen bis hin zu Skifahren im Winter. Gleichzeitig profitieren Sie von
der guten Anbindung an die Stadte Salzburg und Bad Ischl, die mit einer Vielzahl an kulturellen
Angeboten und Einkaufsmoglichkeiten aufwarten.

Dieses Mehrfamilienhaus in Sankt Martin am Tennengebirge vereint modernen Wohnkomfort
mit einem Hauch von alpinem Lebensstil. Lassen Sie sich von der einzigartigen Kombination
aus Platz, Design und idyllischer Lage begeistern.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und entdecken Sie Ihr neues
Zuhause!

Bei Fragen zur Finanzierung stehe ich Innen gerne beratend und behilflich zur Seite.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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