Modernes Designerhaus nahe Graz mit Pool, Photovoltaik
und 6m Raumhdhe. Hochwertigste Ausstattung.

Objektnummer: 1147

Eine Immobilie von AKTIVIT - Future in Living - Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Villa
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8101 Gratkorn
Baujahr: 2021

Zustand: Neuwertig
Mobliert: Voll

Alter: Neubau
Wohnflache: 171,00 m?
Nutzflache: 220,00 m2
Gesamtflache: 220,00 m2
Zimmer: 4

Bader: 3

WC: 4

Terrassen: 2

Stellplatze: 10

Garten: 800,00 m2
Heizwarmebedarf: C 56,00 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: . 0,84
Kaufpreis: 1.400.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Wilhelm Rossmair
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Objektbeschreibung

Dieses neuwertige Einfamilienhaus befindet sich in ruhiger Lage in Gratkorn nahe Graz. Es
bietet rund 171 m2 Wohnflache und tberzeugt durch eine auRergewthnliche Raumhohe von
bis zu 6 Metern.

Zu den Highlights zéhlen der grof3e Pool, hochwertige Ausstattung sowie die moderne
Energieversorgung mit Photovoltaik.

DIE VORTEILE DIESES HAUSES AUF EINEN BLICK:

Ruhige Mikrolage nahe Graz mit guter Nahversorgung.

e vollmobliert inkl. Technik

e Nur ca. 5 km (7 Min.) zur Stadtgrenze Graz.

e Ca. 171 m2 Wohnflache, 4 Zimmer.

¢ Ca. 105 m2 Terrassenflache und 32 m2 Pool-Wasserflache.

e Jedes Schlafzimmer hat ein eigenes Badezimmer

¢ Ca. 800 m2 Gartenflache auf ca. 1.123 m2 Grundstuck.

e 10 KFZ-Stellplatze (Carport und Freistellplatze).

¢ Neuwertiger Zustand mit elektrische Rollladen und Photovoltaik.

e Aul3ergewdhnliche Raumhdhe von ca. 6 Metern.

¢ Poolhaus



e Photovoltaik mit Speicher (10 KW)

DAS HAUS.
Das Einfamilienhaus bietet rund 171 m2 Wohnnutzflache zur Ganze auf einer Etage.

Es verfugt Gber insgesamt vier Zimmer, darunter ein grof3ztgiger Wohn- und Essbereich mit
offener Einbauktiche, drei Badezimmer, vier WCs und einen Fitnessraum.

Die Raumaufteilung ist offen gestaltet und vermittelt durch die Raumhoéhe von bis zu 6 Metern
ein aulRergewohnliches Raumgefihl. Die beiden Terrassenflachen (Ost- und Stdausrichtung)
sind direkt vom Wohnbereich zuganglich und erweitern den Wohnraum ins Freie. Mehrere
Abstell- und Technikraume sind vorhanden. Zusatzlich stehen bis zu zehn KFZ-Stellplatze zur
Verfligung, darunter ein Doppelcarport.

ZUSTAND UND AUSSTATTUNG.

Das im Jahr 2021 errichtete Haus befindet sich in neuwertigem Zustand. Es wurde in
Massivbauweise mit einem modernen Pultdach errichtet.

Die Boden sind mit Laminat und Stein ausgefiihrt, die Badezimmer verfiigen Gber Badewanne,
Dusche und Fenster. Die offene Wohnkiiche ist mit einer hochwertigen Einbauktiche
ausgestattet.

Die Beheizung erfolgt Gber eine Kombination aus Luftwarmepumpe, Holz und Solarenergie.
Elektrische Raffstore und Insektenschutz sind ebenso verbaut wie die Vorbereitung fir eine
Klimaanlage. Die Photovoltaikanlage sorgt fur zusatzliche Energieeffizienz mit 10 KW

Speicher.

Der Pool hat 32 m2 Wasserflache (8*4 Meter) mit einer Tiefe von 1,5m. Die Beheizung des
Pools erfolgt mittels eigener Luftwdrmepumpe.

DIE LIEGENSCHAFT.



Die Grundstiucksgro3e betragt ca. 1.123 m2, wovon rund 800 m? als Gartenflache genutzt
werden. Es handelt sich dabei zum Grof3teil (690 m2) um Bauland, der Rest von rund 433 m2
ist Freiland.

Die Liegenschatft ist erschlossen und verfligt Giber eine Stra3enzufahrt.

Zur Beantwortung weiterer Fragen sowie fur Besichtigungstermine stehe ich Ihnen
gerne taglich - auch am Wochenende - von 08:00 bis 22:00 Uhr zur Verfligung.

Ich freue mich tber lhre Kontaktaufnahme,
Wilhelm Rossmair

+43 664 54 24 481

w.rossmair@aktivit.org

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Erteilen Sie uns ihren Suchauftrag und profitieren Sie von vielen Vorteilen und
exklusiven Angeboten!

Ganz einfach und kostenlos unter: Jetzt Suchauftrag eingeben.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Krankenhaus <3.500m
Klinik <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m
Universitat <10.000m
Hbhere Schule <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <6.500m


mailto:w.rossmair@aktivit.org
https://www.immofindsyou.at/partner-formular/partnerid-1

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <2.500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <1.000m

StralRenbahn <8.000m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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