3-Zimmer DachgeschoRwohnung mit Terrasse im Herzen
von 1030 Wien!

Wohnzimmer

Objektnummer: 2227
Eine Immobilie von RE/MAX Trend



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1030 Wien
Baujahr: 1956
Alter: Neubau
Wohnflache: 97,00 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1
Terrassen: 1

Keller: 5,00 m2

Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

C 95,77 kWh/m2*a
E 2,79

Kaufpreis: 620.000,00 €
Betriebskosten: 183,18 €
USt.: 21,05 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dipl. Ing. Kvetoslava Kalabova

RE/MAX Trend
Landstral3er Hauptstral3e 107
1030 Wien
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Objektbeschreibung

Diese schéne Dachgeschosswohnung im Herzen des 3. Bezirks bietet Ihnen eine exklusive
Wohnatmosphéare und Lebensqualitat. Die Lage in unmittelbarer Nahe zum Botanischen
Garten ermdglicht Ihnen die Ruhe und Natur zu geniel3en, wahrend Sie gleichzeitig von einer
hervorragenden Infrastruktur profitieren.

Mit einer grof3ziigigen Flache von 97 m2 und 31m?2 grol3er Terrasse, bietet Ihnen diese
lichtdurchflutete Wohnung Raum fur individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten. Ob als
Ruckzugsort, fur eine Familie oder als modernes Homeoffice — hier finden Sie die perfekte
Balance zwischen Komfort und Stil.

Sie profitieren von einer hervorragenden Verkehrsanbindung: ob Bus, S-Bahn oder
Stral3enbahn alles fast vor der Tir. Bahnhof Rennweg ist auch in der Nahe.

Fur Ihre alltaglichen Bedurfnisse ist ebenfalls bestens gesorgt. In der Umgebung finden Sie
Arzte, Apotheken, Kliniken und Krankenhauser, sodass Sie im Bedarfsfall schnell versorgt
sind. Schulen und Kindergarten sind ebenfalls in der Nahe, perfekt fir Familien mit Kindern.
Dariiber hinaus sind die Universitat und hohere Schulen in unmittelbarer Reichweite und
bieten Ihnen oder Ihren Kindern zahlreiche Weiterbildungsoptionen.

Der tagliche Einkauf wird Ihnen zudem leicht gemacht: Supermarkte, eine Backerei und ein
Einkaufszentrum befinden sich nur wenige Schritte entfernt. So haben Sie alles, was Sie
bendttigen, direkt vor der Tur.

Diese Dachgeschosswohnung vereint urbanes Leben mit einem hohen Mal3 an
Lebensqualitéat. Lassen Sie sich von der charmanten Atmosphére und der zentralen Lage
begeistern. Zdgern Sie nicht, sich diese einmalige Gelegenheit entgehen zu lassen.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und entdecken Sie lhr neues Zuhause
in Wien!

Virtueller Rundgang: https://tour.ogulo.com/GOEv~?autoplay=true

TOP Features:

* 3 Zimmer - Wohnflache ca 97m?2

* Terrasse - 31,38m?

* Neue Therme

» Abstellraum und ein groRes Kellerabteil (5,5m?)



» Garderobe

» Kabinett

* Parkettboden

* Bad mit Dusche
* WC separat

» Sprechanlage

Offentliche Verkehrsanbindung:
* Bahnhof Rennweg - R1, R3, S3

e StralRenbahn - 1, 18, 71, O

Nahversorgung & Freizeit:

Supermarkte, Backereien, Apotheken, Gastronomie sowie der Botanische Garten sind gut
fuRBlaufig erreichbar.

Anfragen:

Wir bitten um Beachtung, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht gegentber unseren
Auftraggebern ausschlie3lich Anfragen unter Angabe lhrer vollstandigen Daten (Name,
Anschrift, Tel. Nr. e - mail Adresse) bearbeiten kénnen. Weiters weisen wir darauf hin, dass wir

strikt nach den seit Juni 2014 geltenden FAGG Richtlinien arbeiten.

Wir informieren Sie darlUber, dass wir bei diesem Objekt eine Doppelmaklertatigkeit austiben.
(8 5 Abs. 3 MaklerG).

Nebenkosten:
3,5% Grunderwerbsteuer
1,1% Grundbuchseintragung

3,0 % Vermittlungsprovision zzgl. 20% MwSt.



Vertragserrichtung nach Vereinbarung

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefihrten Daten auf Informationen des Abgebers oder
Dritten (z.B. Behorden) beruhen, sodass fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit keine Gewahr
Ubernommen werden kann!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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