Erstbezug nach Sanierung - 2-Zimmerwohnung in
Simmeringer Toplage

Objektnummer: 1790/53

Eine Immobilie von ImmoEngel GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1110 Wien

Zustand: Voll_saniert
Wohnflache: 47,00 m?
Heizwarmebedarf: C 52,10 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 1,89

Kaufpreis: 230.000,00 €
Betriebskosten: 121,06 €

USt.: 15,09 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Angela Uljanova
ImmoEngel GmbH
llse-Buck-Stral3e 28 / 18
1220 Wien

T +43 69919203313

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.









AP

L

“ NG
L
|

X

N

<
-

/T

4l




N IMMOENGEL

Angela (Geschaftsfurerin);

ImemoEngel GmbH
+43699 19203313 | angela@immoengel eu

22, llse -Buck -5tr. 28/18
FN 630579y
weawimmaengel.eu
afficemimmoengel.eu

Daniel (Geschaftsfuhrer):
+43 676 5767176 | danielgimmoengel.eu
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Objektbeschreibung

Die Wohnung wurde kirzlich aufwendig saniert und befindet sich demnach in sehr gutem
Zustand.

Highlights:

- 2 Zimmer

- Kliche separat

- moderne, grol3flachige Fliesen

- Parkettboden (Eiche, geklebt)

- neue Sanitaranlagen (Dusche, WC mit Bidet, Waschbecken, etc.)
- neue Fenster (3-fach verglast)

- Elektrik neu

- Abstellraum am Gang

- Kellerabteil

Sollten Sie Interesse haben und besichtigen wollen, stehen wir gerne zur Verfiigung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m



Klinik <1.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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