Moderne Garconniére mit Balkon und Tiefgarage in
Eggelsberg!

Kiche

Objektnummer: 7401/1020

Eine Immobilie von Karl Pitzmann Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

Wohnung

Osterreich

5142 Eggelsberg

2023

Erstbezug

Neubau

41,83 m2

1,50

1

1

1

1

4,14 m?2

I33,oo kWh / m2 * a
0,76

701,47 €

553,90 €

701,47 €

147,57 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Karl Pitzmann
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrer neuen Traumwohnung in 5142 Eggelsberg, Oberésterreich! Diese
moderne Garconniére im Erstbezug vereint Komfort, stilvolles Wohnen und eine erstklassige
Lage in einem.

Auf einer grol3ziigigen Wohnflache von 41,83 m?2 erwartet Sie eine durchdachte
Raumaufteilung, die Ihnen sowohl Gemutlichkeit als auch Funktionalitat bietet. Die Wohnung
befindet sich in der 2. Etage und ist bequem mit einem Personenaufzug zu erreichen, was
Ihnen taglichen Komfort garantiert.

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist der traumhafte Balkon, auf dem Sie entspannen
und die herrliche Aussicht genieRen kdnnen. Der Fernblick und der Grinblick laden dazu ein,
die Natur in vollen Zigen zu erleben und den Alltagsstress hinter sich zu lassen. Stellen Sie
sich vor, wie Sie an warmen Tagen mit einem kihlen Getrank auf Ihrem Balkon sitzen und die
Ruhe der Umgebung geniel3en!

Die Garcgonniere ist mit hochwertigen Materialien ausgestattet: Fliesen und Parkett verleihen
den Raumen eine elegante Note, wahrend die FuRbodenheizung fir wohlige Warme sorgt —
ideal fur gemutliche Abende. Die moderne Einbauktiche ist perfekt fur alle Kochliebhaber und
bietet geniigend Platz, um kulinarische Kreationen zu verwirklichen. Zudem ist das
Badezimmer mit einer modernen Dusche ausgestattet, die fur erfrischende Momente sorgt.

Fur zusatzlichen Komfort sorgt die Tiefgarage, in der Sie Ihr Fahrzeug sicher abstellen kbénnen.
Auch ein Stellplatz steht Ihnen zur Verfugung — ideal fir Besucher oder als zusétzliche
Abstellmdglichkeit.

Die Lage in Eggelsberg bietet Ihnen nicht nur eine ruhige Wohnatmosphare, sondern auch
eine hervorragende Anbindung an die umliegenden Stadte und Gemeinden. Geniel3en Sie die
Vorzuge des landlichen Lebens und profitieren Sie gleichzeitig von einer Vielzahl an
Freizeitmoglichkeiten in der Umgebung.

Die monatliche Miete betragt 701,47 €, was flr diese traumhafte Wohnung und die gebotene
Ausstattung ein hervorragendes Preis-Leistungs-Verhaltnis darstellt.

Verpassen Sie nicht die Gelegenheit, Teil dieser einzigartigen Immobilie zu werden.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von der
Atmosphére und der Qualitat dieser Wohnung verzaubern. Ihr neues Zuhause in Eggelsberg
wartet auf Sie!

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <7.500m
Apotheke <8.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.500m
Kindergarten <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <7.500m

Sonstige

Bank <3.000m
Geldautomat <3.000m
Polizei <3.000m

Post <3.000m

Verkehr
Bus <2.500m
Bahnhof <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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