Geschaftslokal in frequentierter Lage - KEINE ABLOSE !

AulRenansicht

Objektnummer: 6547/4038

Eine Immobilie von CPS Immobilien Sezgin e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Verkaufsflache:
Zimmer:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Melina Stummer

TRUE Immobilien GmbH & Co KG

Julius Tandler Platz
Einzelhandel
Osterreich

1090 Wien
Gepflegt

Neubau

257,65 m2

247,65 m2

2

2

10,00 m2

'F1219,00 kWh / m? * a
D 2,02

3.582,28 €
5.833,33 €

15,14 €

2.251,05 €
1.166,67 €
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Objektbeschreibung

Die Kurzinformation fur eilige Leser:

KEINE ABLOSE !

rund 247 m2 Nutzflache

bestehend aus Verkaufsraum, Lager und WC’s

Befristung: 10 Jahre mit Verlangerungsoption

Kaution: 3 Brutto Monatsmieten

Maklerprovision: 3 Brutto Monatsmieten

Verfligbar: nach Rucksprache

Beschreibung:
Das Wohnhaus in welchen im Erdgeschol? - stral3enseitig - besagtes Geschaftslokal zur Miete
gelangt ist in guten und gepflegten Zustand. Direkt gegentber ist der Franz Josef Bahnhof, der

aufgrund seiner Frequentierung Laufkundschaft sorgt. Zuséatzlich hat sich Gber die Jahre eine
Stammkundschaft aufgebaut.

Das Objekt verfugt Gber einen grof3zigigen, stral3enseitigen Eingangsbereich mit Rolltor,
sowie 2 Fronten zur Stral3e (Schaufenster) um die Produkte sichtbar zu machen.

Getrennte Toiletten und ein abgegrenzter Lagerraum runden das Angebot ab.

Ein Kellerabteil ist als zuséatzliche Lagerflache zugeordnet.



Heizung:

Beheizt wird diese Wohnung mittels zentralen Gas- Brennwertgerat, welche in den
Raumlichkeiten fir angenehme Warme sorgt.

Infrastruktur:

Nahversorger, Schulen, Kindergarten, Arzte, Bank, uvm. sind fuBlaufig erreichbar.

Verkehrsanbindung:

Stralenbahn:
Linie 5, Haltestelle Praterstern - Westbahnhof (Anschluss U3, U6)
Linie D, Alfred Adler Stral3e - NuRdorf / Beethovengang

Linie 33, Josefstadter StralRe - Friedrich-Engels-Platz

U-Bahn:

U4 - Friedensbrucke (fu3laufig in 4 Minuten erreichbar)

Anbindung mit dem Auto:
Anschlussstelle Brigittenau (A22): ca. 8 Minuten

Fahrtzeit nach Wien Zentrum: ca. 9 Minuten

Gemal § 5 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind, d.h. wir
bedienen sowohl die Abgeber- als auch Mieterseite.



Wir weisen darauf hin, dass zur Seite des Abgebers ein wirtschaftliches Naheverhaltnis
besteht!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <500m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <1.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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