Finale Fertigstellung nach Wunsch - Ihre persoénliche
Ruheoase in direkter Seenéahe.

Objektnummer: 6352/2412
Eine Immobilie von AURELIUM REAL ESTATE GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Bungalow
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2491 Neufeld an der Leitha
Baujahr: 2023

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Nutzflache: 72,00 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 2

Stellplatze: 2

Garten: 109,80 mz
Kaufpreis: 199.900,00 €

Inr Ansprechpartner

7

RELIUM REAL EST#

AURELIUM REAL ESTATE

AURELIUM REAL ESTATE GmbH
Parkring 20/1
1010 Wien

T +43 677 61510881
H +4367761616848

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Verwirklichen Sie sich lhren langersehnten Traum vom Eigenheim Nahe dem Neufelder
See!

Hier, im wunderschdnen Neufeld an der Leitha umgeben von Ruhe und Natur befindet sich ein
belagsfertiger Bungalow mit Fertigstellung nach eigenen Winschen und Bedurfnissen. Die
Immobilie auf Pachtgrund sorgt besonders aufgrund dem sonnigen Eigengarten und Terrassen
fur Begeisterung. Verwirklichen Sie all lhre Traume nach eigenen Winschen und
Bedurfnissen Die Wohnimmobilie mit ganzjahrig inkludierter Benutzung des Neufeld Sees
bietet seinen Bewohnern den idealen Riuckzugsort um das Leben in vollen Ziigen zu geniel3en.
Fakten auf einen Blick:

+ Wohnflache ca. 69,80m? + Terrassen ca. 8m?

+ Traumhafter Eigengarten mit ca. 110m2 Flache

+ FuRbodenheizung mit effizienter Luftwarmepumpe

+ Fenster 3 - Fach Verglasung und elektrische Raffstores

+ Absolute Ruhelage mit kostenloser Seebenutzung am Neufelder See

Kostentibersicht:

Belagsfertiger Kaufpreis: € 199.900, -

Pauschale Betriebskosten: € 314,00, -

Jahrlicher Pachtbetrag: € 1.822, -

Lage & Infrastruktur:

Durch die optimale Verkehrsanbindung per Bus und Zug erreichen Sie alle wichtigen
Einrichtungen und Institutionen wie Arzt, Apotheke, Schule, Supermarkte und Backerei in
wenigen Minuten. Der begehrte Neufelder See mit seiner traumhaften Landschaft und eine

Vielzahl an Freizeitaktivitaten fur Alt und Jung befindet sich in unmittelbarer Nahe. Hie kdnnen
Sie zur Ruhe kommen und das Leben in vollen Ziigen geniel3en.



Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von den
zahlreichen Mdoglichkeiten dieser herausragenden Immobilie Uberzeugen. Kontaktieren Sie
mich gerne direkt telefonisch unter +43 677 61510 881.

Wir mochten Sie informieren, dass ein Provisionsanspruch erst nach Unterzeichnung eines
Miet- oder Kaufanbots besteht. Besichtigungen und Auskinfte sind selbstverstandlich
unverbindlich und kostenlos. Oben angefuhrte Angaben basieren auf Informationen und
Unterlagen des Eigentimers und sind unsererseits ohne Gewahr. Wir durfen gem. 8 5
Maklergesetz darauf hinweisen, dass wir als Doppelmakler tatig sind und ein wirtschaftliches
Naheverhaltnis zu unserem Auftraggeber besteht.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Klinik <4.500m
Krankenhaus <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <2.500m
Universitat <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m

Sonstige
Bank <1.500m



Geldautomat <1.500m
Post <1.500m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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