Neues Einfamilienhaus in Zell am See/Thumersbach -
interessanter Preis!

Objektnummer: 483

Eine Immobilie von Immobilien Josef Volger



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 5700 Thumersbach
Baujahr: 2020

Wohnflache: 144,00 m?
Nutzflache: 228,00 m2
Terrassen: 1
Heizwarmebedarf: 52,00 kWh / m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,74

Kaufpreis: 879.000,00 €

Inr Ansprechpartner

Josef Volger

Immobilien Josef Volger
Glocknerweg 5/11
5671 Bruck an der GroRglocknerstral3e

T +43 6642261096

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Modernes und neuwertiges Einfamilienhaus mit Doppelgarage in Zell am
See/Thumersbach mit perfektem Blick auf die umliegende Bergwelt!

Das neuwertige, moderne im Jahr 2020 errichtete Wohnhaus befindet sich in ruhiger sonniger
Hanglage von Thumersbach! Sehr interessant ist die bereits bestehende Baubewilligung fir
einen geplanten Zubau inkl. Aufstockung im nordseitigen Bereich der Liegenschaft!

Einteilung:

Untergeschoss: Eingangsbereich bzw. Vorraum mit Garderobe und Aufgang in das
Erdgeschoss, grofRe Garage, Technikraum;

Erdgeschoss: Vorraum/Stiegenhaus, 3 Schlafzimmer, hochwertiges Bad mit Badewanne-
Dusche und WC, Abstellraum;

Oberschoss: Vorraum/Stiegenhaus, grof3zuigige Wohnkiiche mit Essbereich und Ausgang auf
die Terrasse, Speis, Bad mit Dusche und WC;

¢ das Haus befindet sich in sonniger Hanglage von Thumersbach, bietet einen
gemutlichen Charakter, sowie ein maximales Mal3 an Privatsphare

durchdachte Einbauktiche mit extra Kochinsel, Markengeraten und Ausgang auf die
Terrasse

die Terrasse ladt zum Geniel3en des tollen Bergblicks ein

das Vorzimmer ist mit einer praktischen Einbaugarderobe (Altholz) eingerichtet

das gesamte Haus ist mit hochwertigen Fliesenbdden ausgestattet

das grol3e Bad verfligt Uber eine Badewanne, eine Dusche und perfekt passende
Mobel

Qualitatsfenster-Elemente, in den Schlafzimmern mit Raffstores und Fliegengitter



e Heizung: FuRBbodenheizung per effizienter Warmepumpe

¢ Photovoltaikanlage

e sehr praktisch: 2 Pkw-Stellplatze in der beheizten Garage, sowie weitere Kfz-
Stellplatze im Freien

¢ hervorzuheben ist auch die durchschnittliche Raumhdhe von ca. 2,70 m

¢ im Obergeschoss im Wohnbereich besteht die Mdglichkeit fir einen Kachelofen
(Holzofen)

¢ fUr den nordseitige Bereich ist eine Baubewilligung fur einen geplanten Zubau inkl.
Aufstockung vorhanden

¢ das Haus wird unmobliert verkauft

Perfekte Lage in Zell am See/Thumersbach: sehr ruhig und doch nicht weit weg von
samtlichen Infrastruktureinrichtungen (z.B. Kaufhauser, Einkaufszentren, Restaurants,
Backerei, Schulen, Kindergarten, Arzt, Banken, Tankstellen), sowie Freizeiteinrichtungen
(Spielplatze, Sportplatz, Wanderwege, Langlaufloipe, Radwege, usw.) sind in kirzester Zeit
erreichbar. Der beliebte und bekannte "Zeller See" mit seinem Freizeit-, Bade- und
Erholungsgebiet befindet sich praktisch vor der Haustire! Ebenso ist der Einstieg in das
weltbekannte Skigebiet Zell am See/Schmitten - Kaprun - Saalbach in wenigen Minuten
maglich!

Die beliebte und familienfreundliche Bergstadt Zell am See liegt sehr zentral und durch die
vorhandenen Hauptverkehrsrouten und das Bahnnetz sind sehr gute Erreichbarkeiten in alle
Richtungen gegeben!



Jetzt unverbindlich anfragen
Ihr Ansprechpartner

Josef Volger

0043 (0)664/2261096

info@volger.immobilien

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.500m
Apotheke <3.500m
Krankenhaus <2.500m
Klinik <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <4.000m
Kindergarten <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <3.500m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Polizei <3.500m

Post <3.500m

Verkehr

Bus <500m
Bahnhof <4.000m
Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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