2-Familienhaus | 2 Wohneinheiten | Pool | Poolhaus |
Sauna
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Objektnummer: 3621

Eine Immobilie von BOSS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse EdelmillerstraRe 30
Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4061 Pasching
Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 224,00 m2

Zimmer: 8

Bader: 2

WC: 3

Stellplatze: 2

Keller: 60,00 m2
Heizwarmebedarf: 123,40 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 1,79

Kaufpreis: 597.000,00 €
Betriebskosten: 173,00 €
Heizkosten: 180,00 €

Infos zu Preis:
Ablose fir Kiiche nach Vereinbarung
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

\

Tibor Hostnik
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Finanzierung
leicht gemacht!

Probleme bei der Finanzierung
lhrer Traumimmobilie?
Mit unseren Finanzexperten sind
Sie sicher gut beraten. Wir
finden eine individuelle Losung!

Jetzt clever
finanzieren!
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Ihr Ansprechpartner:

Tibor Hostnik

+43 650810 80 88
th@bossimmobilien.at

e [-mmobilien-Angebot af@EO!



Garage 13,75 m?

Vorraum
4 m*
Vorraum
2m? Essen
24,32 m?
Biro
14,6 m? .
Kochen

2,3 m?

Carport

BOSS
IMMOBILIEN

anisation - £ rheit

R,+437229 66336 (@) office@bossimmobilienat

224 m?

Wohnfliche Zimmer Terrasse

Haus
Edelmiillerstr. 30, 4061 Pasching

Fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
vom Immobilienbiro keine Haftung Gbernommen werden, da sich
unsere Ausfiihrungen zum groBen Teil auf Angaben Driter stitzen
Fli die, der Gi sind gerundet.

Dieser Plan st als Grundlage 2um Anfertigen von Einbaumabeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Moblierung versteht sich als Einrich
tungsvorschlag und ist mit Ausnahme der Sanitarkeramik, Badewanne
und/ader Duschanlage, bei Kauf oder Miete moglicherweise nicht in
Kludiert, Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.




Kiche/Essen
14,9m?

Schlafzimmer 8 \wohn- I I
128 m zimmer

o "
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224 m?

Wohnfliche Zimmer

30 m2

Terrasse

Haus
Edelmiillerstr. 30, 4061 Pasching

Fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann

vam Immabilienbiro keine Haftung iibernommen werden, da sich

unsere Ausfuhrungen zum groBen Teil auf Angaben Diitter stiitzen
e

Fli g  der sind gerundet.

Dieser Plan ist als Grundlage zum Anfertigen von Einbaumobeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Moblierung versteht sich als Einrich

tungsvorschlag und ist mit Ausnahme der Sanitarkeramik, Badewanne
und/ader Duschanlage, bei Kauf oder Miete moglicherweise nicht in

Kludiert, Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.




Waschkiiche
10,2 m?

Keller
16,7 m?
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224 m? 8

Wohnfliche Zimmer

30m

Terrasse

Haus
Edelmiillerstr. 30, 4061 Pasching

Fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
vom Immobilienbiro keine Haftung Gbernommen werden, da sich
unsere Ausfiihrungen zum groBen Teil auf Angaben Driter stitzen
Fli die, der G sind gerundet.

Dieser Plan st als Grundlage 2um Anfertigen von Einbaumbeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Moblierung versteht sich als Einrich
tungsvorschlag und ist mit Ausnahme der Sanitarkeramik, Badewanne
und/ader Duschanlage, bei Kauf oder Miete moglicherweise nicht in
Kludiert, Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.




Objektbeschreibung

***Besichtigen Sie das Haus hier bei einem 360 Grad Rundgang:***

https://www.bossimmobilien.at/rundgang?v=3086903

> Pasching | Haus | Kaufen <

Exklusives Zweifamilienhaus in ruhiger Lage mit Pool und vielen Extras

Entdecken Sie dieses charmante Zweifamilienhaus mit 8 Zimmern, das durch seine ruhige
Lage und zahlreichen Annehmlichkeiten tGberzeugt. Erbaut in den Jahren 1955 und 2000,
bietet es modernen Wohnkomfort auf héchstem Niveau. Das Haus verfiigt Gber zwei
Wohneinheiten mit insgesamt 3 WC, 2 Badern mit Fenster, Dusche und Badewanne sowie
separaten WCs.

Zu den besonderen Highlights gehoren ein Pool mit Uberlauf und Poolhaus inklusive Dusche,
eine Holzofensauna im Keller, eine Werkstatt, diverse Lagerrdume, eine Garage, ein
Edelstahlcarport sowie ein eigener Hausbrunnen mit Speckpumpe. Rollladen,
FulRbodenheizung und Wandheizung sorgen flr zusétzlichen Komfort.

Hier finden Sie Raum fir die ganze Familie und haben die Méglichkeit, in Ihrem eigenen
Zuhause zu entspannen und die Ruhe zu geniel3en.

Besonderheiten:

im Neubau Baujahr 2000:

Rollladen in Schlaf- und Wohnzimmer

FulRbodenheizung

Wandheizung im Bad und Wohnzimmer

Pool mit Uberlauf


https://www.bossimmobilien.at/rundgang?v=3086903

AuRRendusche

Hausbrunnen mit Speckpumpe

Carport in Edelstahl

Kaminofen

Schrankraum

im Neubau Baujahr 1955:

e BWT-Entkalkungsanlage

e Starkstrom in der Garage

e letzte Renovierung 2010

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <1.400m
Apotheke <950m
Krankenhaus <6.975m
Klinik <1.400m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.075m
Schule <1.000m
Universitat <4.550m
Hbhere Schule <8.750m

Nahversorgung
Supermarkt <400m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <950m

Sonstige

Bank <950m
Geldautomat <900m
Post <950m

Polizei <1.625m

Verkehr

Bus <125m

StralRenbahn <275m
Bahnhof <1.975m
Autobahnanschluss <4.200m
Flughafen <3.050m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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