Pension als Anlageobjekt 15 Minuten von der Stadtgrenze
Wiens! Matzen-Raggendorf — 8 Zimmer, 8 Bader! Pension,
Gastezimmer, Arbeiterquartier, Kurzzeitmiete...

Objektnummer: 1333

Eine Immobilie von FLORA PLUS Forschungs- und Projekt GmbH.
allesgefunden.at



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Gastgewerbe - Pensionen
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2243 Matzen-Raggendorf
Baujahr: 1960

Alter: Neubau

Wohnflache: 159,00 m?

Zimmer: 8

Bader: 8

Kaufpreis: 480.000,00 €

Ihr Ansprechpartner

Anton Schindler

FLORA PLUS Forschungs- und Projekt GmbH
Gonzagagasse 8/Tur 7
1010 Wien

T +43 699 13333188
H +43 69913333188

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Gastezimmer, Arbeiterquartier Kurzzeitmiete...

Entdecken Sie die charmante Pension in Matzen-Raggendorf — im Herzen von
Niederdsterreich!, Nahe Wien

8 Zimmer mit Bad - Anlageobjekt befindet sich in Wohnungseigentumsobjekt mit 5 Wohnungen
und 2 Gastronomie Einheiten.

ANLAGE: Bei 400Euro/Zimmer/Monat bei 8 Zimmer kommt man bei Vollvermietung auf 8%
Rohertrag.... Bei klassischer Fremdenzimmervermietung ist es wahrscheinlich steigerbar.

Mit einem attraktiven Kaufpreis von 480.000,00 € bietet diese Immobilie nicht nur ein solides
Investment, sondern auch die Méglichkeit, Ihren Traum vom eigenen Gewerbe zu
verwirklichen. Mit einer grof3ziigigen Flache von 159 m2 und 8 geschmackvoll eingerichteten
Zimmern eignet sich diese Pension ideal fir Reisende, die die Ruhe und Schonheit der
landlichen Umgebung genielien mdchten.

Jedes der 8 Zimmer verfugt Uber ein eigenes Bad, was den Komfort und die Privatsphare fir
Ihre Gaste garantiert. Die hochwertigen Materialien wie Fliesen, Fertigparkett und die massive
Bauweise sorgen fur ein angenehmes Wohnklima und eine einladende Atmosphére. Die
Zentralheizung gewéhrleistet zudem, dass Ihre Gaste sich auch in den kalteren Monaten
wohlfuhlen.

Die Lage dieser Immobilie ist ein weiteres Highlight. Matzen-Raggendorf bietet eine
hervorragende Verkehrsanbindung durch Bus und Bahnhof, wodurch lhre Gaste bequem
anreisen kbnnen. Zudem finden Sie in unmittelbarer Nahe wichtige Einrichtungen wie einen
Arzt, einen Kindergarten und einen Supermarkt. Dies macht die Pension nicht nur fir Touristen
attraktiv, sondern auch fur Familien und Geschéaftsreisende, die einen langeren Aufenthalt
planen.

Stellen Sie sich vor, wie Sie lhren Géasten einen unvergesslichen Aufenthalt bieten — sei es
durch individuelle Frihstticksangebote, Ausflugstipps in die malerische Umgebung oder
einfach durch die herzliche Gastfreundschaft, die Ihre Pension zu einem beliebten Ziel macht.

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit, in eine vielversprechende Zukunft zu investieren!
Kontaktieren Sie uns noch heute, um mehr tUber diese einzigartige Immobilie zu erfahren.
Lassen Sie sich von den Mdglichkeiten begeistern, die Ihnen diese Pension in
Matzen-Raggendorf bietet!

Sie suchen eine Anlageimmobilie oder Abbruch-, ein groRRvolumiges Bautragerprojekt?
Beauftragen Sie uns mit lhren Suchwiinschen, wir haben wahrscheinlich die passenden



Liegenschaft...
Anton Schindler
0699/13333188
as@allesgefunden.at

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <7.000m
Klinik <7.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <3.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <4.000m
Polizei <7.500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <1.000m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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