3 Zimmer Penthouse de luxe in der Fuldgangerzone von
Bad Reichenhall - Luft, Licht und Freiheit mit Lift,
Tiefgarage und ca. 53 m? Dachterrasse!
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Architektur der Extraklasse

Objektnummer: 1714/50

Eine Immobilie von Immobilienkontor Mag. Theresa-Maria
Hohener e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Penthouse
Land: Deutschland

PLZ/Ort: 83435 Bad Reichenhall
Baujahr: 2021

Zustand: Neuwertig

Mobliert: Voll

Alter: Neubau

Wohnflache: 143,54 m?
Gesamtenergieeffizienzfaktor: WA 49,00

Kaufpreis: 1.680.000,00 €
Betriebskosten: 232,28 €

Heizkosten: 98,19 €

Sonstige Kosten: 80,08 €

Infos zu Preis:

"Sonstiges" = Kosten Tiefgaragenplatz laut Wirtschaftsplan

Ihr Ansprechpartner

Mag. Theresa-Maria H6hener

Immobilienkontor Mag. Theresa-Maria Hohener e.U.
Wasserfeldstral3e 10

5102 Anthering

T +43 690 100 269 47

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Fur Sie ist nur das Beste gut genug? Dann werden Sie hier glucklich sein: exquisites
Penthouse an absoluter Premiumlage in der malerischen Stadt Bad Reichenhall!

Diese neuwertige, noch nie bewohnte Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 143,54 m2
Baujahr 2021 bietet Ihnen nicht nur ein luxurioses Wohngefiihl, sondern auch atemberaubende
Ausblicke, die ihresgleichen suchen. Aufgrund der bereits erfolgten detailverliebten
Fertigstellung und edlen Ausstattung missen Sie hier nicht wie bei anderen Projekten warten
und hohen Aufwand in der Finalisierung betreiben, sondern kdnnen sofort mit nur einem Koffer
einziehen, da auch alle M6bel im Kaufpreis inkludiert sind!

Hier investieren Sie in mehr als nur eine Immobilie: Sie erwerben einen Lebensstil. Die
grof3ztigigen Raume dieser Penthouse-Wohnung sind mit FuBbodenheizung, Komfortliftung
und edlem Eichen Parkett ausgestattet, was nicht nur fir ein elegantes Ambiente sorgt,
sondern auch hochsten Wohnkomfort bietet. Der Masterbedroom und das Wohnesszimmer
verfigen Uber eine Klimaanlage. Die offene Wohnkuiche ist mit hochwertigen Geréaten
einschliel3lich BORA-Abzug bestiickt und somit ein wahrer Traum fur Freunde des Kochens
und geselliger Abende. Hier kdnnen Sie Kostlichkeiten zaubern bzw. aufwarten und dabei den
herrlichen Ausblick Uber die Stadt und die umliegenden Berge geniel3en wahrend Sie in der
Kiche agieren. Elektrische Raffstores und Dachflachenfenster sowie eine tolle Markise
schaffen Beschattung bzw. Privatsphére und zuséatzliche Luftzirkulation, wenn erwinscht.

Die Wohnung besticht durch ihre durchdachte Raumaufteilung und die lichtdurchfluteten,
grofl3ziigigen Raume mit Rundumausblicken und der Méglichkeit, aus allen Wohnraumen direkt
auf die Terrasse zu gelangen. Ein besonderes Highlight sind die maf3gefertigten Einbaumabel,
die mit besten Geschmack maximale Funktionalitat in das Penthouse zaubern. Zwei Bader
ermoglichen Privatsphare fur Sie und lhre Gaste.

Die riesige ca. 53 m? West- Sudwest-Terrasse ladt dazu ein, die ersten Frihlingstage und
spater laue Sommerabende mit einem Kaffee, Tee oder Glas Wein auszukosten und den
traumhaften Fernblick zu geniel3en. Stellen Sie sich vor, wie Sie hier entspannen und die
Sonnenstrahlen des Tages einfangen — ein Ort, an dem Sie den Alltagsstress hinter sich
lassen und ganz fir sich oder mit Freunden und Familie einfach entschleunigen und "sein"
konnen.

Ihre Fahrzeuge stehen Ubrigens sicher verwahrt in der Tiefgarage (XL-Stellplatz mit eigenem
versperrbaren Stromanschluss) oder auf dem ebenerdigen Uberdachten Freistellplatz, wenn es
schnell gehen soll. Beide Stellplatze sind bereits im Kaufpreis enthalten. Ein Personenaufzug
bringt Sie von der Tiefgarage bequem, diskret und direkt, wie es sich fir ein Penthouse
"gehort”, in IThre neue Wohlfuhloase, die sich in einer absolut zentralen und dennoch ruhigen
"Prime" - Lage befindet. Von hier aus kbnnen Sie alles Wichtige zu Ful3 erreichen, durch die
FuRgangerzone bummeln, einkaufen, Arzte und Apotheken aufsuchen und die Kurstadt mit all



ihren Annehmlichkeiten einfach nur genief3en. Die Anbindung an die bestens erreichbaren
Stadte wie Salzburg (ca. 20 Min. mit dem Auto, ca. 25 min mit dem Bus Nr. 260) oder
Minchen (ca. 90 Min. mit dem Auto, 2.15 Std. mit dem Zug, 1.5 Std. ab Freilassing) und die
hervorragende Infrastruktur machen Bad Reichenhall zu einem idealen Standort fur
anspruchsvolle Personen und Kultur- bzw. Naturliebhaber. Auch Geschéftsleute werden hier
die Mdglichkeiten in der wohl schdonsten Kulisse Bayerns schatzen und kdnnten eines der
Zimmer als Home-Office bestens nutzen.

Fernwéarme sorgt fur eine umweltfreundliche und effiziente Beheizung lhrer Wohnung, ein
grofl3zigiger Keller mit eigenem Strom und Licht sowie ein allgemeiner Fahrradraum erganzen
das Angebot.

Gonnen Sie sich den Luxus, in einem Penthouse zu wohnen, das sowohl durch seine
Ausstattung als auch durch seine Lage Uberzeugt. Diese Immobilie ist nicht nur ein Ort zum
Leben, sondern ein Rickzugsort, der Sie mit jedem Blick auf die beeindruckende
Berglandschaft und die charmante Stadt Bad Reichenhall verzaubern wird.

Lassen Sie sich diese einmalige Gelegenheit nicht entgehen und vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin. Ihr Traum vom perfekten Zuhause kdnnte schon bald
Wirklichkeit werden.

Bei Fragen zur Finanzierung stehe ich sehr gerne zur Seite.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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