Modernisiertes Haus mit Garage, Terrasse und
Nebengebauden auf groRem Grundstlck- Nahe Gleisdorf
& Feldbach!

Objektnummer: 8365/292

Eine Immobilie von Immo - Kollektiv



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Eichkogl 132

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8322 Eichkaogl
Zustand: Modernisiert

Alter: Neubau
Wohnflache: 142,00 m2

Zimmer: 5

Bader: 1

WC: 2

Balkone: 1

Terrassen: 1

Keller: 93,00 m2
Heizwarmebedarf: C 86,00 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 111

Kaufpreis: 349.000,00 €

Provisionsangabe:

12.564,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Gregor Andrekowitsch
Immo - Kollektiv
Autaler StralRe 22

8074 Raaba

T +436604493969

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Wohn-/Ess-/Kochbereich
ca. 46,2 m? —
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@ Das Land Digitaler Atlas Steiermark
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® GIS-Steiermark, BEV, Adressregister (6008/2006) Zweck:
Keine Haftung fur Verfigbarkeit, Volistandigkeit Erstellertin:
und ligkeit der Darstellung Kane 03.07 2025




Objektbeschreibung

Adresse: Eichkogl 132, 8322 Eichkogl

Mindestgebot: 349.000 €

Objekthighlights

Grundsticksgrofle: ca. 1.263 m?

Wohnflache: ca. 142 m2 auf 2 Ebenen

Zimmer: 5 (inkl. gro3ziigigem Wohn-Ess-Kochbereich)

Bader: 1 Badezimmer mit Dusche, Badewanne und WC + Gaste-WC

Heizung: Neue Luftwarmepumpe mit Ful3bodenheizung und Einzelraumsteuerung

Keller: Voll unterkellert mit direktem Zugang zur Garage

Aulenbereich: Terrasse im EG, Balkon im OG (zuganglich von 2 Zimmern)

Nebengebaude: Zwei vielseitig nutzbare Lager-/Nutzflachen

Innenausstattung — Modern und durchdacht

Das Haus wurde kurzlich umfassend saniert und Uberzeugt durch:

Erneuerte FuRbdden und Innentiiren

Hochwertige, stilvoll ausgestattete Badezimmer mit modernen Fliesen



¢ Energieeffiziente LED-Deckenbeleuchtung

e Einen einladenden Wohn-Ess-Kochbereich, der Platz fiir geselliges Beisammensein
bietet

¢ Praktischen Stauraum durch Abstellraum und Keller

Im Erdgeschoss erwarten Sie:

Ein gro3zugiger Wohn-Ess-Kochbereich mit Zugang zur sonnigen Terrasse

Ein vielseitig nutzbares Zimmer (ideal als Arbeits-, G&ste- oder Spielzimmer)

Ein Gaste-WC mit Waschmaschinenanschluss

Ein Abstellraum

Das Obergeschoss umfasst:

¢ Drei Schlafzimmer, zwei davon mit Zugang zum Balkon

e Ein geraumiges Badezimmer mit Dusche, Badewanne und WC

Aul3enbereich — Entspannen und Gestalten

Das grof3ziigige Grundsttick bietet Raum fur Freizeit und Entfaltung. Der Balkon im



Obergeschoss ermoglicht einen malerischen Blick in die grine Umgebung, wahrend die
Terrasse im Erdgeschoss zum Entspannen einladt. Die Nebengebaude eréffnen vielseitige
Nutzungsmaglichkeiten, z. B. als Hobbyraum, Werkstatt oder Lagerflache.

Lage und Umgebung

Das Einfamilienhaus befindet sich in ruhiger und idyllischer Lage in Eichkégl. Die
ausgezeichnete Anbindung an die Stadtgemeinden Feldbach und Gleisdorf (jeweils ca. 10
Autominuten entfernt) erméglicht lhnen schnellen Zugang zu Einkaufsmdaglichkeiten,
Restaurants und weiteren Annehmlichkeiten.

Die Region ist ein Paradies fur Sport- und Naturbegeisterte:
Zahlreiche Rad- und Wanderwege

Moglichkeiten fur Tennis, Fuf3ball und Beachvolleyball in unmittelbarer Nahe

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <2.350m
Apotheke <4.250m

Kinder & Schulen
Schule <3.600m
Kindergarten <5.775m

Nahversorgung
Supermarkt <1.250m
Backerei <3.750m

Sonstige
Geldautomat <3.750m
Bank <3.750m

Post <2.275m

Polizei <3.750m



Verkehr

Bus <550m
Autobahnanschluss <9.175m
Bahnhof <2.200m

Flughafen <4.625m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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