2 Hauser in ruhiger Wohnlage — vielseitig nutzbar &
erweiterbar

s

Objektnummer: 6352/2388
Eine Immobilie von AURELIUM REAL ESTATE GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Inr Ansprechpartner

7

RELIUM REAL EST#

AURELIUM REAL ESTATE

AURELIUM REAL ESTATE GmbH
Parkring 20/1
1010 Wien

T +43 680 3221752
H +4367761616848

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Haus

Osterreich

2301 GroR3-Enzersdorf

Sanierungsbeduerftig

132,00 m2

6

1

1

1

'270,60 kWh / m2* a
3,35

395.000,00 €
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangen zwei Wohnhauser (Haupt- und Nebengebaude) auf einem gesamten
Grundstiick mit ca. 740 m2. Die Liegenschaften befinden sich in ruhiger Wohngegend im Ort
2301 Oberhausen (5 Fahrminuten nach Gro3-Enzersdorf, 10 Fahrminuten vom 22. Bezirk
entfernt). Die umliegenden Stral3en sind alles Tempo-30-Zonen und wenig befahren. Direkt
hinter dem Grundstick befindet sich ein grol3es unverbautes Grunlandgrundstiick mit
Baumbestand.

Beide Hauser sind getrennt begehbar und die jeweiligen Géarten kénnen mit einem Zaun
abgetrennt werden. So eignet sich die Hauser z. B. perfekt fir ein Wohnen fir die ganze
Familie. Beide Hauser sind komplett sanierungsbedirftig und gliedern sich wie folgt auf
(Gliederung und GroRR3e der Raume entnehmen Sie bitte den beiliegenden Planunterlagen):

Haus 1: 83,67 m2 Wohnflache im Erdgeschoss plus 6,67 m? Stiegenhaus und 14,18 m?
Terrasse. Zusatzlich gibt es einen Keller und einen ausbauféahigen Dachboden.

Das Dach wurde 2017 aul3en saniert. Ein Dachausbau fur ein Obergeschoss ist méglich.

Garage fur ein Fahrzeug mit elektrischem Sektionaltor. Am Grundstiick kénnen in der Einfahrt
mehrere Fahrzeuge stehen, in der Gasse ist grundsatzlich ebenfalls genug Platz. Im
Aul3enbereich erwartet Sie eine Terrasse mit Markise sowie ein grof3ziigig angelegter Garten
mit gepflasterter Einfahrt in die Garage.

Haus 2: 48,62 m2 Wohnflache plus 9,63 m? Lagerraum samt Terrasse.

Geheizt wird in beiden Hausern mit Gas (separate Gas-Zahler fur beide Hauser). Das Haus 1
hat einen festen Brennstoffofen als Alternative zum Gas. Haus 2 hat auch einen Holzofen. Die
monatlichen Abgaben an Gemeinde der Hauser belaufen sich auf insgesamt ca. 65 Euro (exkl.
Strom- und Heizkosten). Das Trinkwasser wird Uber einen Brunnen bezogen, es besteht kein
Anschluss an das ortliche Wasserversorgungsnetz.

Kindergarten und Volksschule sind direkt im Ort und wenige Gehminuten entfernt. Einen
Supermarkt erreichen Sie in 2 Fahrminuten. In Grol3-Enzersdorf befinden sich alle Geschafte
des taglichen Lebens, Nahversorger, Schulen, Arzte etc. Der Nationalpark Donau-Auen
befindet sich in direkter Nahe.

Die Liegenschaften sind ab sofort beziehbar und der Preis fiir Grundstiick samt beiden
Hausern betragt EUR 395.000,-

Weitere Details erfahren Sie gerne auf Anfrage. Wir freuen uns auf Ihre unverbindliche Anfrage
und stehen lhnen fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins
Ihres potentiellen neuen Zuhauses gerne zur Verfigung.



Wir mochten Sie informieren, dass ein Provisionsanspruch erst nach Unterzeichnung eines
Kaufanbots besteht. Besichtigungen und Auskinfte sind selbstverstandlich unverbindlich und
kostenlos. Oben angefiihrte Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des
Eigentiimers und sind unsererseits ohne Gewabhr.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <4.000m
Klinik <8.000m
Krankenhaus <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <3.500m
Geldautomat <3.500m
Polizei <4.000m

Post <3.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <8.000m
Stral3enbahn <8.500m
Autobahnanschluss <6.500m
Bahnhof <6.500m

Flughafen <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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