nur noch 1 haus verfugbar — 129 m2| 2,70 m raumhohe |
garten | finanzierung ab ca. 10 % eigenmittel mdéglich
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Objektnummer: 5576/3390

Eine Immobilie von Wohntraumreal GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Ihr Ansprechpartner

£

Jakob Hammer

Wohntraumreal GmbH
Rosenauerstralle 4
4040 Linz

T +43 660 444 7272

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich
4320 Perg
2025
Erstbezug
Neubau
129,10 m2

R NN O

2
144,64 m?2

42,00 KWh/ m2* a
0,68



m
_IHHH .

DANUBE LIVE®

IMMO GMBH

G ST ARG (R | MAKLER [ YEAWALTUNG
REALS.. 00 | WitN | sAzRURG | cKENTEX | X0




WOHN  Wiw.WoHNTRAUMREAL AT
BAUTRAGER | MAKLER | VERWALTUNG
REALS: 00 | WITN | SALTBURG | KARNTEN | KO




I
Verputz aussen, | 03.02.2026 _il\‘ Il
Malerarbeiten innen FERTIG (e)by DPANES

WOHN  Ww.wOHNTRAUMREALAT
BAUTAKGER | MAKLER | VERWALTUNG
REALT: 00 | WIEN | SALZBURG | KKRNTIN | X0

<

. i
Verputz aussen, || 03.02.2026 Jw IL Verputz aussen, | 03.02.2026 L
Malerarbeiten innen FERTIG (c) by DANUBE LIVE' Malerarbeiten innen FERTIG (€) by DANGRELIVS




U
Verputz aussen, || 03.02.2026 | m|L
Malerarbeiten innen FERTIG {c) by ‘DANUEE LIVE

WOHN  Wiw.wOHNTRAUMREALAT
BAUTAKGER | MAKLER | VERWALTUNG
REALT: 00 | WIEN | SALZBURG | KKRNTIN | X0

I
Verputz aussen, | 03.02.2026 JW |L
Malerarbeiten innen FERTIG (@Il T




WOHN w0 ar
BAUTRAGER | MAKLER | VERWALTUNG
REALS: 00 | Wit | SALZOURG | KARNTEN | NO

S




I
Verputz aussen, | 03.02.2026 | ML
Malerarbeiten innen FERTIG 1)L el

v
BauTa R | VERWALTUNG
REALSL 00 | WIEK | SALZRURG | KERNTEN | NO

J y
e | s | [ Verputz aussen, | 03.02.2026
Malerarbeiten innen FERTIG (¢)/by SPANEREIE Malerarbeiten innen FERTIG




WOHN Wi, wOHNTRAGMREALAT
BAUTARGER | MAKLER | VEAWALTUNG
REALSL. 00 | WIEN | SALZBURG | KERNTIN | MO

[ .|
utz aussen, | 03.02.2026 J‘ IL 03.02.2026 J L
DA 3 (0) by  DANUBE LIVE’




F i
=¥ 4 5t

. i
Verputz aussen,  03.02.2026 il 2
Malerarbeiten innem\FERTIG (c) by SR NERE e

WOHN  www.wannis, AT
| BAUTARGER | MAKLER | VEAWALTUNG
REALT: 00 | WIEN | SALZBURG | KKRNTIN | KO

Aufnahme vom

I
16.10.2025 JM I
(€) by DANUBE LIVE®

~ Installationen fertig!




WOHN  WWw.WOHNT RAUMEEAL AT
BAUTRAGER | MAKLER | VERWALTUNG
REALS: 00 | wiex | sALzaUSG | KARNTEN | NO

Il
i '

DANUBE LIVE




= N ‘%° z|
&S als
& +5.27 ]
3lz ¥ 21z
x.a 3=}
7l . i &l
=114 0 +3,90 =14
£ ¢ < b &
o6 b =]

!. ﬁs - *f 435 1612 = 7«35 - _i

| 2,50 “ C

RN v S B

o Let Wi § !

hog T \ A AVE ;

| N iwwl Naa [ f | 0 [\ &m?/ﬁw //\ |

i { } J . ezugspunkt { & i

\ 5 ennijeau

% FEE Tt T Y ‘uvuo b ad 44,185 -Q15 :IJ*DO aIs Neger-Q)
> 7ZZURGELANDE AN DER GRUNDSTUCKSGRENZE 8 %S

I - !

wome v 7 1:100
B T

W55 Liyd
WOPREIHANEETS




ﬂ"Zer'\'t_rum

R Pergj’»

B

= B3 = r)"_—j}]_u:ga Ve
Donau Bundesstrafie _ HoooaliElussr

= Naarn

m
Jll '

DANUBE LIVE®

IMMO GMBH




BRUNDSTUCKSGRENZE IN

DER FASSADENFLUCHT

Z|
W
2|
il
.
<1
|
b4
a1
=]
g
Z|
=1
&
|

DER FASSADENFLUCHT

%
4\*"

SIS \\‘
S

NTRABREAL AT
G oawrwho tn | waxies | vesmacrune

REALS: 00 | Wit | satzeva | exsuren | no

uHGELAND AN RGR DS'T

) \\\‘\‘\\\X%%\‘%%% o c
. S WW /

SUSTSVS
NORD ANSICHTI'I 100

s S s e i

@%"

\
*“ “‘@““
\

,



845

544°

10,00 0,00 - )
e s e S S S S S S S S S S S S S S S S S S S S S S S S S S SHS
ST ST “ S S S SIS ST ST SIS SIS SHSTSTSTTTT TS R
SSTSTAS SASTSAS U S S S S S S I S .= - —
DZSTSS) S STLSTASTAS? INDSTUCK: VS SSHSHSHSHSHSTSHS  SHS)
VIS STV SUSTVSVS SO T T TSI TS
STSVSISS) ST S SESSTAS SUSVSVSVSTSTS S
SSTSISUS, S S USSR

S $ 7 S
SAS SIS SAS
S SIS IS S IS TSRS IS

OST ANSICHT [ 1:100

WOMN Wiy WONNTRAUM REA AT

REALS: 00 | Wit | satzeva | exsuren | no



y " |
X
ey 1 7
T B —
251 I_}[I
Betonpiatten
205 m*
=
Sl
. gi
o
g \
Fliesen T =T
994 m? 1 \ 3
i = 11,56 m’
250 b=
250 EIE
B 9 B
\ A =l v
wl
g
=~ 3 Sickerschacht DN1500
& Tiefe It. Berechnung
Vorraum o
© Grinflache
Vi, B4 m?
g
o
il =
s o
8
Pflasterung |
Betonplatten
3202m? =2a
25| |20 )
Jisg |
| I
| | a8 T4t
| i
Y | Parkplatz - %
1‘ Ll 1258 m* Asphalt 2
| } ga Sickermulde
‘ 1 4,12m?
|
} i P RigolPKW Befahrbar P N
‘ @ »zﬂlq ¢ +ZLEILE
I
W kﬁ/
WGHN v TRABAREAL AT EIN- und AUSFAHRT I 18 EIN- und AUSFAHRT 487
CAUTEAGER | MAKLER | VERWALTUNG BREITE = 6,00m I [ BREITE =6,00m
REAL: 06 | Witk | sa1z8usG | EXRNTEN | NO ¢ | Pso '




WOHN  WWW.WOHNTRAUMAEAL AT
BAUTERGER | NAKLER | VERWALTUNG
REALS: 00 | WIEN | SALZOURG | KARNTEN | NO

0SS 1:100

Zimmer 2
Parkett
12,49 m?

431°

25| | 120

806
198° . 100 : 127 160 :
140 140
25 332° 15, . 387° 25, .
1 11 111
8|S 8%
] ek
'\ STUK*2,3 @ STUK 42730
) Bad/wc O
Fliesen 1
9,75 m?
.v< = Zimmer 1
W ’ ol Parkett
o 16,72 m?
[=]
S 80
SNATETH .
“t4| Gang
/ - Fliesen
3.92m?
Schrankraum
-¢—l—+3 00_80 Parkett
20 8,53 m?
Qoo
NG
Zimmer 3
Parkett
13,89 m2

= ﬂ.
g gz B
125 335 125_‘14\, 387° 5] |20
161 1[ 160 4[ 195 1[ 160 0 1
140 506 140 1|,
2 !

318°

+f

201 ] |25

554

1.085

441




-

DER FASSADENELUCH

GRUNDSTUCKSGRENZE IN

-~ LIS ——

WOMN iy WONNTRAUM REAL AT
exurako o | waries | veRwacrong

REALS 00 | witw | saczaunc | Kiawrex | 0

1:100

<>
<
%

Lichtkuppel

n @
oM
5 45,60
=
o ol 3
2 8
88 @
S 290 *9°
s
o o
& < 4280
g
8 ol ™
g g
&
&)
wl 20,00

Lichtkuppel

@ & i
M N
45,60 5
9
EFE-
® L
19 <250 8
o o
2,80 S
=
ol g
8 &
&
&
00 w0l

k:”

2

10,00

[

GRUNDSTUCKSGRENZE IN

DER FASSADENFLUCHT




Objektbeschreibung

haus 1 ist bereits verkauft.

top 2 ist die letzte verfugbare einheit dieser modernen doppelhausanlage in perg.
das haus befindet sich bereits in einem weit fortgeschrittenen fertigstellungsstadium:

? auRenfassade fertiggestellt

? innen gespachtelt und ausgemalt

? estricharbeiten abgeschlossen

? fuBbodenheizung fertiggestellt

? technik installiert

? besichtigungen bereits moglich

hier kaufen sie kein papierprojekt und keine visualisierung.

das haus steht bereits real vor ihnen und kann besichtigt werden.

mit rund 129 m2 wohnflache, einer angenehmen raumhéhe von ca. 2,70 m im erdgeschoss,
grolRen fensterflachen und einem offenen wohn-essbereich entsteht ein wohngefiihl, das heute
nur noch selten zu finden ist.

keine mini-rAume.

kein gedrangtes reihenhausgefuhl.

sondern:

helle familienrAume mit viel licht, grof3ziigigen fensterflachen und direktem zugang zum
eigengarten.

im erdgeschoss befinden sich ein grof3zigiger wohn-essbereich mit kliche, ein zusatzliches
zimmer fir biro, gaste oder hobby, ein badezimmer mit dusche und wc sowie vorraum und
abstellraum.

im obergeschoss erwarten sie drei schlafzimmer, ein zusatzlicher schrankraum sowie ein
grol3es badezimmer mit bodenebener dusche und wc.



weitere highlights:

? ziegelmassivbauweise

? fulRbodenheizung

? fulRbodenkihlung

? pv-vorbereitung

? vorbereitung fir e-ladestation

? hochwertige fenster- und tursysteme
? grol3zlgiger eigengarten

? 2 stellplatze

? belagsfertige ausfihrung

? mietkauf moglich

kaufpreis:

€ 399.999,00

finanzierung maoglich:

bei entsprechender bonitat kann bereits eine anzahlung von ca. 10 % ausreichen.
beispiel:

kaufpreis € 399.999

anzahlung ca. € 40.000

finanzierungsbetrag ca. € 360.000

bei einer beispielhaften finanzierung mit 3,35 % fixzins und 35 jahren gesamtlaufzeit ergibt sich
eine monatliche rate ab rund € 1.457.

alternativ ist auch mietkauf moglich.

geschaffen fur familien und eigennutzer, die den schritt ins eigentum machen mdchten.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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