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5761 Maria Alm; neu renoviertes Apartmenthaus, 4
Apartments flr 22 Personen, geniugend Parkplatze
vorhanden, tolle Rendite !!
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Objektnummer: 10832
Eine Immobilie von EGGER IMMO
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Klinglerau 88

Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 5761 Maria Alm am Steinernen Meer
Baujahr: 2007

Zustand: Gepflegt

Mobliert: Voll

Wohnflache: 400,00 m2

Garten: 926,00 m2

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Stefan Botter

EGGER IMMOBILIEN
Flugplatzstrasse 52
5700 Zell am See

T +43 664 2108300
H +43 664 2108300

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht dieses neuwertige Appartmenthaus in einer attraktiven, zentrumsnahen
Lage von Maria Alm.

Lage:

Das Apartmenthaus gehort noch zur Gemeinde Saalfelden und befindet sich genau auf der
Grenze zu Maria Alm.

Es handelt sich um eine sehr zentrale, gut erreichbare, sonnige Lage mit einem
beeindruckendem Ausblick in die Pinzgauer Bergwelt.

Das Zentrum von Maria Alm mit Restaurants, Bushaltestelle, Skilift, Geschéften, Nahversorger,
Backerei, befindet sich alles in unmittelbarer Nahe und ist in wenigen Gehminuten bequem
erreichbar.

Beschreibung:

Die Immobilie wurde im Jahre 2007 errichtet und ist 2021 renoviert worden. Es gibt zur Zeit 4
Apartments und eine Mdglichkeit ein weiteres Apartment dazuzubauen.

WLAN: im ganzen Haus verfugbar

Nutzung: (touristische Nutzung )

Aufteilung:
Erdgeschol3:
- Apartment 1: fr 2 Personen

Wohnraum mit Kiiche, 1 Schlafzimmer, Badezimmer mit WC und direktem Ausgang in den
Garten.

- Apartment 2 : EG fur 6 Personen

Wohnraum mit Kliche, 3 Schlafzimmer, 2 Badezimmer mit WC und direkter Ausgang in den
Garten

Obergescholi:
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Apartment 3: 1 OG fur 8 Personen

Wohnraum mit Kiiche und rundum Balkon, 3 Schlafzimmer, 2 Badezimmer mit WC
Penthousewohnung: 2 OG flur 6 Personen

Wohnraum mit Kiiche, 2 Bakone, 3 Schlafzimmer, 2 Badezimmer mit WC

Sonstiges:

Im Erdgeschol? gibt es noch Allgemeinraume und eine Garage. Im 1. Obergeschol3 befindet
sich ein grol3es Bilro das man zu einem weiteren Apartment umbauen kdnnte.(hierzu gibt es
bereits eine Baugenehmigung).

Heizung: Fernwéarme

Besichtigung:

Eine Besichtigung kann nach Absprache jederzeit vereinbart werden.

Fir weitere Informationen und Details zu diesem Objekt stehe ich Ihnen gerne zur Verfliigung.

Aufgrund der Nachweispflicht gegenuber dem Abgeber, kbnnen nur Anfragen mit vollstandigen
Angaben (Name, Telefonnummer, Anschrift) beantwortet werden.

Ich freue mich auf lhre Kontaktaufnahme bzw. Mail.
Provision:

Obige Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentiimers. Der guten
Ordnung halber mdchten wir festhalten, dass im Falle eines Abschlusses mit Ihnen oder einem
von lhnen namhaft gemachten Dritten unser Honorar (It. Honorarverordnung fur
Immobilienmakler, BGBI. 262 und 297/1996) 3% des Verkaufspreises zzgl. der gesetzlichen
MwSt. betragt.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
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bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <325m

Apotheke <3.675m
Klinik <4.300m
Krankenhaus <9.925m

Kinder & Schulen
Schule <900m
Kindergarten <875m

Nahversorgung
Supermarkt <275m
Backerei <275m
Einkaufszentrum <4.550m

Sonstige

Bank <725m
Geldautomat <725m
Post <4.375m
Polizei <4.175m

Verkehr
Bus <275m
Bahnhof <5.275m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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