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Gewerbeobjekt - Teilung in 3 Einheiten moéglich - nahe
Augarten

StraRenansicht

Objektnummer: 141/83334

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Mobliert:

Alter:

Nutzflache:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Kaufpreis / m2:
Betriebskosten:
USt.:

Sonstige Kosten:
Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

’ |

Fabian Doll

Rustler Immobilientreuhand

T +43 676 834 34 703
H +43 676 834 34 703
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Biro / Praxis

Osterreich
1200 Wien
1897

Voll

Altbau
358,93 m2

2

BBl47,53 kWh / m2 * a
C 1,51
749.000,00 €
2.086,76 €
488,09 €
121,00 €
268,50 €
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Objektbeschreibung

In ausgezeichneter Lage des 20. Bezirks, nur wenige Schritte vom beliebten Augarten entfernt,
gelangt ein vielseitig nutzbares Gewerbeobjekt zum Verkauf. Das charmante Ensemble in
einem gepflegten Altbau aus dem Jahr 1897 vereint Buroflachen, Werkstatte und Lager und
bietet insgesamt rund 359 m? Nutzflache.

Das Objekt erstreckt sich Uber mehrere Geschosse: Im Souterrain stehen rund 238 m2 zur
Verfligung, die sich ideal fir eine Kombination aus Werkstatt, Lager und Bliro oder Sportstatte
eignen.

Der Bereich ist funktional ausgestattet mit verfliesten Bdden, teilweise ausgelegten
Industriematten, ausreichend Stromanschliissen, einer Teekliche sowie zwei getrennten WCs.
Die Beheizung erfolgt Gber eine Gastherme, zudem ist eine Liftungsanlage vorhanden.

Im Erdgeschoss bietet das Objekt weitere ca. 43 m? Buroflache sowie ein Galeriegeschoss mit
rund 45 mz2, die durch ihre Helligkeit und den Altbaucharme ein attraktives Arbeitsumfeld
schafft. Dartber hinaus befindet sich im Mezzanin eine zusatzliche Biro- bzw.
Wohnungseinheit mit etwa 33 m2 Nutzflache, die flexibel genutzt werden kann.

Aktuell sind alle Raumlichkeiten miteinander verbunden, eine Abtrennung dieser R&ume ware
jedoch ohne grof3en Aufwand maoglich.

Die Infrastruktur rund um das Objekt ist hervorragend: Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen,
Kindergarten, Apotheken und Arzte sind fuRlaufig erreichbar. Auch die 6ffentliche
Verkehrsanbindung lasst keine Winsche offen, mit Stra3enbahnlinien (1, 5, 33, O), Buslinien
(5A, 5B) und einer U-Bahn-Station in unmittelbarer Nahe.

Dieses vielseitige Altbauobjekt besticht durch seine zentrale Lage, die gute Infrastruktur und

den flexiblen Nutzungsmoglichkeiten und stellt damit eine attraktive Gelegenheit fur
Gewerbetreibende dar, die ein solides und repréasentatives Umfeld suchen.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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