Familienfreundliches Einfamilienhaus mit gro3em Garten
in ruhiger Waldrandlage

Objektnummer: 8515/76
Eine Immobilie von My Immo Center GmbH & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Lilienweg 8
Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 9581 Ledenitzen
Baujahr: 1983

Zustand: Teil_vollsaniert
Mobliert: Teil

Alter: Neubau
Wohnflache: 143,00 m?
Zimmer: 7

Bader: 2

WC: 2

Stellplatze: 3

Keller: 60,00 m2
Kaufpreis: 449.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Marco Ressmann

My Immo Center GmbH & Co KG
Apothekergasse 2
9601 Arnoldstein

T 0664 2338861
H 0664 2338861

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
























|
= i H| e
‘ 1 | 1 S >~
2 ; ¥
N P '
_‘-__tt___rf‘ [~ il | i i
o = a e g 9% _ I'
o 740 m TEPF‘I(H—T —Eo—— LRE 9¢,L.~,--— —c
e = s 30 F
od—| = R T - TV BAKORP @l B 3
Bl — - [ 1sism teepicn B4 TR i i
& 2 £2 200 90 ] R |
N 3 ZIMMER BAL - +2876 170
| 11,37 @ TEPPICH ﬁ ,'”1:'3 KER. (15 : ;
5| LK i
LR £ g S
o NT b
1 T 1 3
A ] e —_— ~
il
— |
610 722
Il
25 ‘l’ 4078 1008, 230% 3PS 5 1,80
e ‘—"_—‘A B T T i
i 13,32

DEASERTG B8 CH OS>




Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus in sonniger, ruhiger Waldrandlage in 9581
Ledenitzen. Die Immobilie Uberzeugt durch grof3ziigige Wohnflachen, eine durchdachte
Raumaufteilung, moderne Heiztechnik sowie ein liebevoll angelegtes Grundstick mit
zahlreichen Extras.

Die Wohnflache von ca. 142m? verteilt sich auf zwei Etagen und umfasst sieben gut
geschnittene Zimmer.

Ein ca. 60m2 groRBer Keller bietet zusatzlichen Stauraum und vielfaltige
Nutzungsmadglichkeiten. Neben einer Doppelgarage mit elektrischem Tor stehen drei weitere
Aul3enstellplatze zur Verfigung.

Die Lage in einer ruhigen Sackgasse direkt am Waldrand bietet ein angenehmes Wohnumfeld
mit viel Privatsphére. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Freizeitangebote rund um den
Faaker See sind in wenigen Minuten erreichbar.

Jetzt habe ich Ihr Interesse geweckt? Dann vereinbaren Sie am besten noch heute lhren
personlichen Besichtigungstermin unter +43 664 233 88 61.

Ich freue mich auf Ihren Anruf, Marco Ressmann, My ImmoCenter GmbH

Obige Angaben basieren auf Informationen der Eigentimer und sind ohne Gewaéhr. Irrtum und
Anderungen vorbehalten

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <4.600m
Apotheke <4.700m



Kinder & Schulen
Schule <3.650m
Kindergarten <6.275m
Universitat <9.050m
Hbhere Schule <8.875m

Nahversorgung
Supermarkt <3.325m
Backerei <5.425m
Einkaufszentrum <10.000m

Sonstige

Bank <1.225m
Geldautomat <1.225m
Post <1.025m

Polizei <4.850m

Verkehr

Bus <675m
Autobahnanschluss <2.825m
Bahnhof <925m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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