NEUBAUWOHNUNG - 2 ZIMMER WOHNUNG -
BALKONTRAUM - NAHE ELTERLEINPLATZ

Objektnummer: 4645

Eine Immobilie von Neutor Real GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Bader:

WC:

Balkone:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Leopold-Ernst-Gasse

Wohnung - Etage

Osterreich

1170 Wien

2018

Modernisiert

Neubau

48,64 m?

57,26 m2

57,26 m2

2

1

1

2

1,80 m2

I26,oo kWh / m2* a
0,89

1.090,00 €

880,43 €

990,91 €

110,48 €

99,09 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner



















=~ Neutor
~N Real trie




X Neutor

_




=~ Neutor
N Real trie




=X Neutor
N Real




'4-{”\\\\\\\\\-—"\




=X Neutor
~ Real Vertrieh

=




RERA
o b/




e T WL :
/iy AT | il RN
el ) B (@ gy
— 77 g T A\ WY




18.0k1 2017

UNVERBINDLICHE PLANKOPIE,

GE

[=2]
| -
Ur oo
100]
NOO s W

[ ul
_____ — l

e

— 1170 WIEN, LEOPOLD-ERNST-GASSE 17

= e eaa]=as
7 i i i
a E & nsf [T Ran]
@ us § m
| L B i ! i}
T
N [ ] ANSICHT STRASSE ANSICHT HOF
[
.
De\ ; 3.0G
©) WNFL. 4864 m®
BALKON / PUTZSTEG: 8,62 m*
1 —+
K 2 VORRAUM 8 BALKON
. we 9  TERRASSE
| BAD 10 GARTEN
ABSTELLR./NISCHE 11 PUTZSTEG
KOCHNISCHE
WOHNZIMMER
ZIMMER

LEOPOLD-ERNST-GASSE

UBERSICHT

DIE MOBLIERUNG IST ILLL

T UNDIST NICHT

LAGEN, HAUS unD

UBERSICHT

GRUNDRISS

LEOPOLD-ERNST-GASSE

2 Neutor
2= heal vertri



Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt eine charmante 2-Zimmerwohnung samt Stid-Balkon in einem top
modernen Neubau, mit ausgezeichneter Infrastruktur Nahe AKH, im 17. Wiener
Gemeindebezirk.

Eckdaten:

WNFL: ca. 48,64 m?

Zimmer: 2

Balkon: 2, innenhofseitig, ca. 8,62 m2, stral3enseitig 1,27 m?2
Badezimmer: 1, mit Badewanne

Kuche: Einbauktche, offene Wohnkiche
Maoblierung: div. Tischler-Einbauten
Stock: 3. Obergeschol3

Heizung: Fernwarme, Ful3boden

Haus SAT-Anlage: ja

Keller: ja

Lift: ja

Beschreibung:

Diese einzigartige Neubauwohnung besticht mit funktionellen Grundrissen, top moderner
Ausstattung und liebevollen Details. Besonders gelungen ist das edle und zugleich
harmonische Farbkonzept, welches diesen hochwertigen Wohnbau auszeichnet. Fir eine
optimale Belichtung der Wohnung sorgen die bodentiefen Verglasungen im Wohn-
Essbereich. Moderne maf3gefertigte Einbauschranke im Garderoben Bereich sowie in



den SchlafrAumen bieten Wohnkomfort auf ganzer Linie. Alle Wohnungen wurden mit
Sicherheitstiren, einem hochwertigen Echtholz Eichenparkettboden, Einbauschranken und
einer FulBbodenheizung ausgestattet.

In diesem exklusiven Neubauprojekt, im 3. Liftstock gelegen, prasentiert sich die
lichtdurchflutete 2- Zimmerwohnung, mit Stid-Balkon von ihrer besten Seite. Der grof3ziigige
Wohn-Essbereich mit bodentiefer Verglasung bietet viel Platz fur komfortables Wohnen. Der
Siud-Balkon mit atemberaubender Aussicht tber Wien, welcher in den ruhigen Innenhof
orientiert ist, lasst Sie den Alltagsstress schnell vergessen und sorgt fur Entspannung. Die
Wohnung verfugt auRerdem Uber ein Kellerabteil und stdseitige AuR3enjalousien fur eine
optimale Beschattung in den Sommermonaten.

Kosten:
Brutto HMZ: € 1.090,- inkl. BK und USt.
Kaution: € 6.500,-

Provision: keine

Lage + Infrastruktur:

Wohnen in Hernals - einem Stadtteil mit hoher Lebensqualitat, grof3ztigigen Grunflachen,
Parkanlagen, vielen Freizeit, Sport und Erholungsmdglichkeiten. Die gleichzeitige Nahe zum
Stadtzentrum und zu Erholungsgebieten wie der Schafberg, Potzleinsdorfer Schlosspark und
dem Wiener Wald machen den Bezirk zu einer hervorragenden Wohngegend — Mitten in der
Grol3stadt und doch in der Natur.

In dieser sehr lebenswerten Lage, angrenzend an den 18. Wiener Bezirk sind Sie bestens an
das offentliche Verkehrsnetz angebunden. Die Stral3enbahnlinie 9 (Blumengasse) ist in 2
Gehminuten erreichbar, die Sie in nur 10 Minuten zum Westbahnhof bringt. Am Elterleinplatz
befindet sich die Strallenbahnline 43 mit der Sie eine direkte Verbindung zum Schottentor
habe und ab ca. 2025 die Endstation der U5 sein wird. Von der Stralienbahnhaltestelle
Vinzenzgasse, die Sie in 3 Minuten erreicht haben, kbnnen Sie mit der Linie 42 binnen 2
Stationen das AKH und ebenfalls Schottentor bequem und unkompliziert erreichen. Wenige
Minuten zu Ful3 entfernt befinden sich der Nahversorger Billa und das Einkaufszentrum
Hernals, wo Sie bequem lhre alltdglichen Eink&ufe erledigen kénnen. Fur Sportler bietet der
grof3ziigig angelegte Lidlpark, (erreichbar in 5 Gehminuten) viel Platz um Sport zu treiben oder



sich von den vielen wunderschdnen japanischen Zierkirschenb&umen inspirieren zu lassen.

Wir durfen gem. 8 5 Maklergesetz darauf hinweisen, dass wir als Doppelmakler tatig sind und
ein wirtschaftliches/familidres Naheverhaltnis zu unseren Auftraggebern besteht. Das
wirtschaftliche Naheverhéltnis ergibt sich aus regelmafiiger geschéatftlicher Verbindung. Irrtum
vorbehalten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <250m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <1.250m
Hbéhere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <750m
StralRenbahn <250m



Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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