Top-Gastronomie ndhe Hauptplatz — ehemals mit zwei
Falstaff-Gabeln ausgezeichnet — zu verpachten!

Objektnummer: 1547

Eine Immobilie von Auberg Immobilien Genial Regional



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:
Nutzflache:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2

USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Udo Bereswill

Bereswill Immobilien GmbH
Wiener StralRe 6-8/1/2
3430 Tulln an der Donau

T +43 (0) 227265679
H +43 (0) 6648775410

Gastgewerbe - Gastronomie/Restaurant
Osterreich

2700 Wiener Neustadt

Gepflegt

541,30 m2

5.500,00 €

5.500,00 €

10,16 €

1.100,00 €

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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ACP-WN

) CONSULTING

GUTACHTEN

iiber den Bestand der selbstindigen Riumlichkeiten gem&R § 6 Abs. 1 Ziff. 2 WEG 2002 idgF
fiir die Liegenschaft:

WOHNHALUS
2700 Wiener Neustadt
Gst.-Nr. 33; EZ 20260; KG 23443 Wiener Neustadt
Gemal § 6 Abs. 1 Ziff. 2 WEG 2002 idgF, befinden sich auf der oben genannten Liegenschaft
9 wohnungselgentumstaugliche Objekte
Diese gliedern sich wie folgt:
3 Geschiiftslokale (bewertet)
6 Wohnungen (bewertet)

GemdR § 2 Abs, 2 letzter Satz WEG 2002 idgF befinden sich auf der Liegenschaft sohin

keine KFZ-Absteliplitze

Grundlagen dieses Gutachtens bilden gemat § 6 Abs. 2 WEG 2002 idgF

1. Elnreichpline verfasst vom Architekten DI Michael Magg
Maital 10, 2540 Bad Véslau; Plan Nr. PLANWECHS (Proj.Nr. HP-9 vom 30.04,2024

2. Nutzfiachenaufstellung des DI Manfred Korzil, MRICS v. 03.06.2024

S

RFACP-WN CONSULTING ZT GMBH
5 erstellt von SV DI.\Manfred Korzil, MRICS

Wiener Neustadt, am 31.07.2024

AP Allg. beeid. u. gerichtl. zert. Sachverstindiger
W DIPL - ING. MANFRED KORZIL, MRICS § 6-Bescheinigung TEL: 02622/ 81 B18_ FAX; DW 40
4/ HAUPTPLATZ 23, 2700 WIENER NEUSTADT 1von1 affice@korzilat _ www.korzilat



ACP-WN

CONSULTING

NUTZWERTBERECHNUNG
FUR DIE FESTSETZUNG DER NUTZWERTE
GEM. 59 ABS, 1 WEG 2002 idgF FUR DIE LIEGENSCHAFT

2700 Wiener Neustadt
Hauptplatz 9, Friedrichsgasse 6

Gst.-Nr. 33; EZ 20260; KG 23443 Wiener Neustadt

Grundlagen:
1. Einreichplane verfasst vom Architekten DI Michael Magg
Maital 10, 2540 Bad Vaslau; Plan Nr. PLANWECHS (Proj.Nr. HP-3 vom 30.04.2024
2. Nutzflachenaufstellung des 0l Manfred Korzil, MRICS v. 03.06.2024
3. Bescheinigung gem. § 6 Abs. 1 Ziff. 2 WEG 2002 des DI Manfred Korzll, MRICS
Stichtag: Wiener Neustadt, am 31.07.2024

T

1/ "
|

' /

| ACP-WN CONSULTING ZT GMBH

(a erstellt von 5V DI. Manfred Korzil, MRICS
7 Alg. beeid. u. gerichtl, zert. Sachverstindiger

Wiener Neustadt, am 31.07.2024
ACP-24009

NWE TEL.: 02622/ 81 21&_ FAX: DW 40
1von 8 office@korzilat _ www.korzil.at



ACP-WN

CONSULTING

NUTZWERTERMITTLUNG

Anzahl der Wohnungen und sonstigen selbstindigen sowie der Abstellpl3tze filr Kraftfahrzeuge

Auf der Liegenschaft befinden sich laut Bescheinigung gemg § 6. Abs, 1 Ziff, 2 WEG 2002 idgF folgende wohnungseigentumstaugliche Objekte

[ 9 { wohnungseigentumstaugiiche Objekte |
Diese gliedern sich auf wie folgt:
micht
wohnungselgentumstaugliche Objekte Arzahl bewertet bewertet
Geschiftslokale 3 3 ]
'Wohnungen B [ 0
] 3 0

Van den vorgenannten nicht bewerteten selbstdndigen Rdumlichkeiten werden folgende Objekte aufgrund der Zweckbestimmung
allgemeln genutzt und es kann daher Wohnungseigentum im Sinne des § 2 Abs, 4 WEG 2002 nicht bestehen

| 0 | KFZ-Abstellplatze in der Tiefgarage |

Gem. § 2. Abs, 2 letzter Satz WEG 2002 idgF befinden sich auf der Liegenschaft

| [i] | KFZ-Abstellplitze ]

Gem. § 6. Abs. 1 Ziffer 2 letzter Halbsats WEG 2002 idgF befinden sich auf der Liegenschaft somit insgesamt

o | KFZ-Abstellplitze
davon 2ur Wohnungselgentumsbegrindung 1]
wur allgemeingn Nutzung 0

Ferner befinden sich auf der Liegenschaft noch folgende, den Wohnungen suzuordnende Zubeharteile im Sinne des § 2. Abs, 3 WEG 2002 idgF

nicht
Zubehdriedle | Surnme |  bewertet bewertet
Partelenabstaliriume | 9 | 3 3
SV DPL. - ING. MANFRED KORZIL, MRICS NWE TEL: 02622/ 81 B1E_ FAX: DW 40
HAUPTPLATZ 23, 2700 WIENER NEUSTADT 2 von § office@korzilat _ www.korzilat



ACP-WN

CONSULTING

ERLAUTERUNGEN

1. Die in der Mutzwertberechnung angefihrten Regelnutzwerte wurden nach der allgemeinen
Verkehrsauffassung festgesetat, wobei als Regelnutzwert pro m2 der Wert 1,00 als Berugsbasis dient.
Der Regelnutrwert von 1,00/m? wurde im vorliegenden Objekt fir die Wohnuhng Top 04 im 1. Obergeschoss
bestehend aus Wohnkische, 2 Zimmern, Vorraum, Gang, Bad & WC, Abstellraum, sowie eine Terrasse festgelegt.

2. Der Nutzwert giner sel digen Riumlichkeit oder eines Zubehbrteiles wird unter der Rundung der
Dezimalstelle in einer ganzen Zahl ausgadrilckt (& 8. Abs. 1 WEG 2002 idgF].

3, Mutzwerte von Zubehdrteilen, deren errechneter Wert unter eins liegt, werden It, § B, Abs, 2 WEG 2002
idgF auf eins gerundet.
4, Garagen i.5. von Abstellpldtzen von KFZ in Gebduden werden gem. Empfehlung des Hauptverbandes

der 5V, mit Anpassung an die WRN 2006, It, "Der Sachverstindige", Heft 4/2007, 5. 195, Pkt 2.5,
mit einem Nutzwert von 0,5 bis 1,0 je m2 bewertet. Garagen werden mit 0,5 bewertet.
KFZ-Stellplstee in Carport werden mit 0,25 und KFZ-Steliplitze im Freien werden mit 0,10 bewertet,
Teilweise iberdachte KF2-Stellplitze werden mit 0,18 bewertet.

5 Ausstattung mit BalkonenTerrasse: Bewertungsfaktor ist ein Prozentsatt swischen 15 % und 25 % des
dazugehbrigen Wohnungsnutzwertes in Abhdngigkeit vom Verh@ltnis zwischen der Mutzfliche des
Wohnungseigentumsobjektes und der Flache der Balkone/Terrasse
sowle in Abhidngigkeit der Konflguration.

Das gerundete Produkt vom Bewertungsfaktor x Bodenfliche ist der Zuschlag fr Ausstattung

mit Balkon/Terrasse zum Wohnnutzwert. In gegenstandlichem Fall wird unter

Berlicksichtigung der Grale und Konfiguration genesell 15 % des Wohnungsnutiwertes berangezogen,
Loggien werden mit 50 % des Wohnnutzwertes bewertet,

6. Zur Vereinfachung der Begriindung des Wohnungseigentums bei Parifizierungen bei Partnern, wird bei der
Ermittlung der Mindestanteile eine Verdoppelung der Zihler und Nenner durchgefihrt,

J SV DIPL - ING. MANFRED KORZIL, MRICS NWE TEL: 02622/ B1 B18_ FAX: DW 40
HAUPTPLATZ 23, 2700 WIENER NEUSTADT Jvon B office@@korzilat _ www.korzilat




ACP-WN

CONSULTING
REGELNUTZWERTE GEM. FESTSETZUNG B2ZW. EMPFEHLUNGEM DES HAUPTVERBANDES DER SACHVERSTAKDIGEN
RNW fiir Wohnungen 1,000
RNW fir Geschaftslokale 1,500
RNW fior Terrassen, Balkone 0,150 des NW der Wohnung
RNW fiir Innenhof 0,150 des NW der Wohnung
RNW fior Vorplatz iiberdacht 0,200
[RNW flr Vorplatz, Gehweg 0,100
RNW for Dachflache (Py-Anlage) 0,050
|RNW fior Loggia 0,500 des NW der Wohnung
RNW fiir Garten eben bis zur WNF 0,100
RNW fiir Gartenanteil dber WNF bis zu 2:1 0,050
RNW fir Gartenanteil Gber 2:1 [Gartenfl-WNF) 0,025
[RNW filr Garten gebdscht 0.025
RNW fiir Keller; Abstellriume; Gartenhltte 0,300
RNW fir KFZ-Stellpl3tze in Tiefgarage 0,500
ANW flir KFZ-Stellpl&tze Oberdeckt 0,200
|RNW fitir KFZ-Steliplaize teliweise Oberdecki 0,180
|RNW fiir KFZ-Steliplatze im Freien 0,100
Allgermeing genutzte Flachen und REumlichkeiten warden nicht bewertet.
ERMITTLLING DER ABSTRICHE UND ZUSCHLAGE:
Abstriche
|keine | | ]
Zuschlige
|2weites Baci/wiC | = ] 0,025  2,500% |
[_toptr. Bestendsgegenstand | 1 www | ab- zuschisige | 1 Wi/ m2 |
1 Geschiftslokal Erdgeschoss 1,50 1,500
2 Geschifrslokal Erdgeschoss 150 1,500
3 Geschaftsiokal Erdgeschoss 1,50 1,500
4 Wohnung 1. Obergeschoss 1.00 1,000
5 Waohnung 1. Obergeschoss. 1,00 1,000
& ‘Waohnung 1. Obergeschoss 1,00 21 0,025 1,025
7 ‘Waohnung 2. Obergeschoss 1,00 21 0,025 1,025
] ‘Wohnung 2. Obergeschoss 1,00 21 0,025 1,025
] ‘Wohnung 2. Dbergeschioss 1,00 Fal 0,025 1,025
5V DIPL. - ING. MANFRED KORZIL, MRICS MWE TEL.: 02622/ 81 B18_ FAX: DW 40
" HAUPTPLATZ 23, 2700 WIENER MEUSTADT 4 von 8 office@korzilat _ www.korzil.at




ACP-WN

CONSULTING
NUTIWERTBERECHNUNG:
| Mutzfl. NW Einzel Gesamt
Top Bestandsgegenstand | inm2 pro m2 NW NW
[i5} GESCHAFTSRAUME Erdgeschinss 41,15 1,500 61,725
62
Eellerfiiche Kellergeschoss 148 0300 0,444
1
L TOr 01 63
| Nutzfl. N Einzel Gesamt
| Top Be-sl,a'ldwns.tand Inm2 pro m2 MW W
o2 GESCHAFTSRALUME Erdgeschnss 193,33 1,500 289,995
290
ZToP 02 250
[ Mutzfi. N Einzel Gesamt
Top  |Bestandsgegenstand | inem2 pro m2 HW W
o] GESCHAFTSRAUME Erdgeschoss 366,73 1,500 550,085
550
Kellerflache Kellergeschoss 121,81 0,300 36,543
37
ZTOP 03 587
SV DIPL. - ING. MANFRED KORZIL, MRICS NWE TEL: 02622/ B1 B1E_ FAX: DW 40
HAURTRLATZ 23, 2700 WIENER NEUSTADT Svon § office@karzilat _ www. korzil.at




ACP-WN

CONSULTING
Mutzfl. NW Einzel Gesamt
Top  |Bestandsgegenstand inm2 pro m2 MW MW
04 Wohnung 1. Obergeschoss 7163 1,000 77,630
78
Terrasse 13,76 0,150 2,064
2
Lagerfliche im 2. 06 PAO4 232 0,300 0,696
1
ETOP 04 81
[ muefi. W Einzel Gesamt
Top Bestand: nstand I imm2 pro m2 MW MW
o0s Wohnung 1. Obergeschoss 83,22 1,000 83,220
a3
Terrasie 14,99 0,150 2,249
F1
Lagerflache im 2. DG PADS 2,30 0,300 0,650
1
L TOR 05 8
[ mutzfl MW Einzel Gesamt
Top  |Bestand and | inm2 pro m2 NW NW
1] Wohnung 1. Obergeschoss 196,80 1,025 201,720
202
Terrasse 22,00 0,154 3,383
3
Lagerflgche Im 2. OG PA DG 2,39 0,300 0,717
1
LTOP OB 206
MWE TEL: 02622f 81 B18_ FAX: DW 40

Gvon 8 office@korzilat _ waw korzilat




ACP-WN

CONSULTING
| Nutzfl, NW Einzel Gesamt
Top rﬂ.ﬂ;tandwnstand In m2 pro m2 NW NW
a7 Wohnung 2. Obergeschoss 106,95 1,028 109,624
110
Terrasse 12,84 0,154 1474
2
Lagerfiiche im 2. QG PADT 1,81 0,300 0,543
1
ZTOPOT 113
E Mutefl. W Einzel Gesamt
Top  |Bestandsgegenstand inm2 pro m2 MW MW
08 Wohnung 2. Obergeschoss 97,15 1,025 99,579
100
Lageriliche Im 2. 0G PA 08 1,81 0,300 0,543
T
L TOR 08 101
[ Nut. [T Einzel Gesamt
[ Top i dsgegenstand | inmz2 prom2 MW W
09 ‘Wohnung 1. Obergeschoss TTOE 1,025 75,930
a0
Lagerfliche im 2. 0G PA D9 1,81 0,154 0,278
1
LTOP O3 81
|SUMME DER NUTZWERTE ALLER LIEGENSCHAFTSANTEILE 1 1608 |
)5V DIPL. - ING. MANFRED KORZIL, MRICS NWE TEL: 02623/ B1 B18_FAX: DW 40
# HAUPTPLATZ 23, 2700 WIENER NEUSTADT Fvon B office@korzilat | www.karzl.at




ACP-WN

CONSULTING
ZUSAMMENSTELLUNG DER NUTZWERTE
Wohnungen
Top-Nr. Bastandsgegenstand NW NW gesamt NW doppelt | NW g dopp b
01 GESCHAFTSRAUME Erdgeschass 63 1608 126 1216 3,97%
02 GESCHAFTSRALIME Erdpeschoss 290 1608 580 316 18,03%
03 GESCHAFTSRAUME Erdgeschoss 587 1608 1174 3216 36,50%
04 Wohnung 1. Obergeschoss 81 1608 162 3216 5,04%
05 Wihnung 1. Obergeschoss B 1608 172 3IMs 5,35%
05 Wohnung 1. Obergeschoss 206 1608 412 3216 12,81%
o7 Wohnung 2. Obergeschoss 113 1608 226 3216 7,03%
08 ‘Wohnung 2. Obergeschoss 101 1608 202 3216 B,28%
1] ‘Wohnung 2. Obergeschoss a1 1608 162 3216 5.04%

Bvon B

TEL.: 02622/ 81 B1B_ FAX: DW 40
office@korzilat _ www.korzil.at



ACP-WN

CONSULTING

NUTZFLACHENAUFSTELLUNG
FUR DIE LIEGENSCHAFT

2700 Wiener Neustadt
Hauptplatz 9, Friedrichsgasse 6

Gst.-Nr. 33; EZ 20260; KG 23443 Wiener Neustadt

Grundiagen: 1. Emreichplane verfasst vom Architekten DI Michael Magg

Maital 10, 2540 Bad Vaslaw; Plan Nr, PLANWECHS (Proj.Nr. HP-9 vorn 30.04.2024

2. Nutzflichenaufstellung des DI Manfred Korzil, MRICS v, 03.06.2024

3. Bescheinigung gem. § & Abs. 1 ZIFf. 2 WEG 2002 des DI Manfred Korzil, MRICS

EACP IIIN CDN; LTING ZT GMBH

D1, Manfred Korzil, MRICS
& 4

\Wiener Neustadt, am 31.07.2024 id. u. gerichtl! zert. Sachverstindiger

ACP-24009

SV DIPL - ING. MANFRED KORZIL, MRICS RME TEL.: 02622/ B1 81B_ FAX: DW 20
4 HAUPTPLATZ 23, 2700 WIENER NEUSTADT 1von5 office@korzil at _ www korzil.at




ACP-WN

CONSULTING
ERDGESCHOSS
TOP 01
m2 m2
GESCHAFTSRAUME Raumil. Gesamtfl.
1[NUTZFLACHE |Einreichplan 41,15 41,15
Kellerfliche m2 ml
1|WE.  Kellerraum K-03 |Elnreichplan 1,48 1,48
TOP 02
m2 mi
GESCHAFTSRAUME Raumfl. Gesamitfl.
1|NUTZFLACHE ERDGESCHOSS |Einreichplan 75,33
2|NUTZFLACHE 1.0BERGESCHOSS |Einreichplan 118,00 193,33
TOP 03
m2 ml
GESCHAFTSRAUME Raumfi. Gesamtfl.
1|Windfang E-01  |Einreichplan 8,75
2|Vorraum E-D02 Einreichplan 14,45
3|Rampe E-04  |Einreichplan 8,38
4|Restaurant E-05 Einreichplan 76,99
5| Restaurant E-06 Einraichplan 35,47
6| Gewdlbe/Stiibarl E-22  [Einreichplan 32,90
7|Cate E-21 Einreichplan 104,34
8| Technik E-07  |Einreichplan 5,08
9{verraumn zu WC-Anlagen E-30  |Einreichplan 7,66/
10{WC barrierefrei E-31  |Einreichplan 3,55
11{WC Herren E-32  [Einreichplan 7,29
12 {WC Damen E-33 _ [Einreichplan 9,50/
13 [Verraum zur Kiiche E-D8 Einreichplan 2,80
14| Kihlraum E-03  |Einreichplan 2,50
15 |Kiiche E-10 _|Einreichplan 36,52
16 {Miliraumn E-41 |Einreichplan 10,15 366,73
Kellarfliche m2 m
1jwc1 k-3 Einreichplan 1,48
2| Technik k-4 Einreichplan 1,23
3(Dusche K-5 Einreichplan 2,18
4|Garderobe 1 k-6 Einreichiplan 6,92
s/wC2 K-7 Einreichiplan 1,50
6 |Aufenthalt K-B Einreichplan 4,55
7|Garderobe 2 K-9 Einreichplan 6,39 _
Blwe K-10  [Einreichplan 1,50
9|Lagerraum K-11  [Einreichplan 15,80
10| Lagerraum K-12  [Einreichplan 19,20
11|Lagerraum,/Liiftungstechnik  K-13  |Einreichplan 42,75
12|Lagerraum/Vorraum K-24  [Einreichplan 1331 121,81
1 DiPL - ING. MANFRED KORZIL, MRICS RMB TEL.: 02622/ 81 818_ FAX: DW 40
/ HAUPTPLATZ 23, 2700 WIENER NEUSTADT 2von § office@korziLat _ www korzil.at



ACP-WN

CONSULTING
1. OBERGESCHOSS
TOP D4
m2 m2
RAUME WOHNRAUME Raumil, Gesamtfl.
1|varraum |Einreichplan 2,65
2|Bad |Einreichptan 5,31
3|we |Enreichplan 4,21
4|Gang |Einreichplan 10,38
5| Wohnkiiche |Einreichplan 29,34
&{2Zimmer 1 |Einreichplan 16,52
7{Zimmer 2 |Einreichplan 8,37
WOHNNUTZFLACHE 77,53 77,53 |
Terrasse m2 ma
1|Flache |Einreichplan 13,76 13,76
Lagerfliche Im 2. 0G m2 m2
1|Pa D4 |Einreichplan 232 2,32
1. OBERGESCHOSS
TOP 05
m2 m2
RALME WOHNRAUME Raurnfl, Gesamtfl,
1|wWohnkiiche Einreichplan 26,51
2|Zimmer 1 Einreichplan 20,66/
3|Zimmer 2 Einreichplan 14,68/
4{Flur Einreichplan 10,73
5{Bad & WC 1 Einreichplan 6,22
6lwC2 Einreichplan 2,13
7| Wirtschaftsraum Einreichplan 2,29
WOHNNUTZFLACHE 83,22 |
Terrasse m2 m
1[FEiche [Einreichplan 14,99 14,99
Lagerfliche Im 2. 0G m2 mz
1[pa0s |Einreichplan 2,30 2,30
RMB TEL: 02622/ B1 B18_ FAX: DW 40

ivons office@korzilat _ www korzil.at




ACP-WN

CONSULTING
1. OBERGESCHOSS
TOP 06
m2 m
RAUME WOHNRAUME Raumil. Gesamtl,
1|Diete Einreichplan 30,01
2|Flur Einreichplan 17,70
3|Garderobe Einreichplan 4,99
4Koch-Ess-Dinle Einreichplan 27,00
5|Wohnzimmer Einreichplan 32,00
G[Zimmer 1 Einreichplan 14,24
7|Zimmer 2 Einreichalan 12,82
&|Zimmer 3 Einreithplan 14,94
G|Zimmer 4 Einreichplan 16,79
10(Bad & W 1 Einreichplan 7,35
11(Bad 2 Einreichplan 6,01
12|/wC 2 Einreichplan 2,00
13 [Wirtschaftsraum |Einreichplan 10,95
WOHNNUTZFLACHE 196,80 |
Tarrasse mi m2
1|Fiiiche |Einreichplan 22,00 22,00
Lagerfiliche im 2. OG ma m2
1|PA DB |Einreichplan 2,39 2,39
2, OBERGESCHOSS
TOP 07
2 2
RALUME WOHNRALUME Raumfl, Gesamtfl,
1|Gang |Elnreichplan 22,02
2|Bad und w1 Einreichplan 5,69
alwe 2 Einreichplan 1,50
4|Wohnkiiche Einreichplan 35,57
5|Zimmar 1 Einreichplan 16,33
6Zimmer 2 Einraichplan 15,82
7|Schrankraum Einreichplan 10,02
WOHNNUTZFLACHE 106,35 |
Terrasse m2 m2
1[Fische |Einreichplan 12,84 12,84
Lagerfliche im 2. 06 ma2 m2
1{PA D7 |Einreichplan 1,81 1,81
AMEB TEL: 02622/ 81 318_ FAX: DW 40

4von s office@korzilat _ www korzil.at
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CONSULTING
2, OBERGESCHOSS
TOP 02
2 m2
RAUME WOHNRAUME Raurnil. Gesamtfl.
1|Flur Einreichplan 14,70
2|Bad Einreichplan 8,14
3wcC1 Einreichplan 3,46
4|WC 2 Elnraichplan 1,50
5|Wohnkiche Einreichplan 35,70
B|Vorraum Einreichplan 5,38
7 |Zimmer 1 Einreichplan 16,55
&|Zimmer 2 Elnreichplan 11,72
| WOHNNUTZFLACHE 97,15 |
Lagerfiiche im 2. DG m2 m2
1|pane _|Einreichplan 1,81 1,81
1. OBERGESCHOSS
TOP 09
ma m2
RALME WOHNRAUME Raumifl, Gesarmtil.
1|Vorraum Einreichplan 748
2|Bad und WC1 Einreichplan B37
Iwc2 Einreichplan 1,66
4 Wohnkiiche Einreichplan 42,18
5| Zimmer Einreichplan 18,29
WOHNNUTZFLACHE 77,98 |
Lagerfliche im 2. 06 ma2 m32
1|Pa 03 [Einreichplan 1,81 181
W DIPL - ING. MANFRED KORZIL, MRICS RME TEL.: 02622/ 81 318_ FAX: DW 40
ALIPTPLATZ 23, 2700 WIENER NEUSTADT Svon 5 office@korzilat _ www.korzil.at
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Objektbeschreibung

Objekttyp: Gastronomiebetrieb
Lage: Direkt am Hauptplatz, absolute Bestlage
Flache: auf Anfrage
Ablése: € 90.000,- (inkl. vollstandiger Ausstattung)
Verfligbarkeit: Sofort
Kaufoption: Ja
?
Beschreibung:
Einmalige Gelegenheit fir Gastronomen mit Vision:
Inmitten des pulsierenden Hauptplatzes wartet eine bestens eingefuhrte Gastronomieflache
auf ihre nachste Erfolgsgeschichte. Das Lokal wurde mit zwei Falstaff-Gabeln ausgezeichnet
und Uberzeugt mit einem professionellen Gesamtauftritt — sowohl kulinarisch als auch
raumlich.
Die Abl6ése von € 90.000,— inkludiert die komplette, hochwertige Klichenausstattung, Bar,
Inventar und Einrichtung, deren Anschaffungskosten sich im Neuzustand auf mehrere
Hunderttausend Euro belaufen wirden. Hier kdnnen Sie ohne Verzégerung sofort
durchstarten.
Die Bilder sprechen fiir sich — dieses Objekt muss man vor Ort erleben, um sein volles
Potenzial zu erkennen. Lassen Sie sich vom besonderen Flair inspirieren und verwirklichen Sie
hier Ihre eigene gastronomische Vision.
Highlights:

» Ausgezeichnete Lage direkt am Hauptplatz

« Sofortiger Start moglich

« Zwei Falstaff-Gabeln — ein Zeichen hdchster Qualitat

« Komplett ausgestattete Gastronomieflache



« Kaufoption fur die gesamte Liegenschaft vorhanden

Derzeit steht das gesamte Haus zum Verkauf — die Verkaufsaktivitaten werden eingestellt,
sobald ein passender Mieter gefunden ist. Dies gibt Ihnen als Pachter gleichzeitig die exklusive
Option zur spateren Ubernahme der Immobilie.

Verpassen Sie nicht diese seltene Gelegenheit!

Fur weitere Informationen oder eine Besichtigung stehen wir gerne zur Verfigung.
Kontakt:

Bereswill Immobilien GmbH

Wiener StraRe 6-8, 3430 Tulln

e Gastronomieflache: Insgesamt 541,30 m2, hochwertig eingerichtet (2 Falstaffgabeln),
gutausgestatteter Kiiche, mit drei KihlrAumen und Luftungstechnologie, und aufrechter
Betriebsanlagengenehmigung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hohere Schule <500m
Universitat <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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