Schdne 2 Zimmerwohnung mit grof3em Balkon in
Auersthal

il N 14

Objektnummer: 3907

Eine Immobilie von Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs-
und Siedlungsgesellschaft m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Provisionsangabe:

Provisionsfrei

Ihr Ansprechpartner

Daniela Weber

Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft m.b.H.

Davidgasse 48
1100 Wien

T 019823601 644
H 0676/3522170

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Ackerweg 1
Wohnung
Osterreich
2214 Auersthal
2023
Neuwertig
Neubau

60,92 m?

21,00 kWh / m2* a
0,54

680,00 €

680,00 €

680,00 €

rn—w—\n—w—\m



- ;
= il |
















HEIMAT
OSTERREICH

TOR GESCHOSS WHFL BALKON TERRASSE EIGENGARTEN EINLAGERUNGSRAUM
L.} 1. 0G 8092 m 2841 m" - & 1A me
.'.-l" 3
Eiiira | Mbreria - Varinies _ Schutmanimwcidon LI w
Lecrerzros c.’ Edrttamleriie i3]
L ] o Fiskinmmes ] | -l
s raseg o Liftes it Nacrumcirnins &
Weshthatm ﬁ. Trfzmarahinizm & s e,
Semaae " T i -
Kmunchaiber _}( Fotsrsmngimn @ .ll
Hirem (] Lrr—— [l b ¥
o 1 3%
b - = Bad We ™,
Asmctiater me Cosfroimctin a" Surseracrecnmie = Flesen Fhﬂﬁ
e u’- Cetermaist = P 653’ §2.27m' %
Fitamas MU I RIS e i Warowean ¥ — E E
ScruishorakTcidane e ] Mascrrassten fracerer e = ™ i o
Sibulshrisksiidate i W B Liurgsanien ] | i |
B - a0 B Voraum [T 4&
Hoafiscidons £*l g — % & fl Y 200 Fhestaary
habe Hardmrte = P ] _— E L * % w 10,02 m?
*
L] x
12,
104 F o Bl
i = bt
] = —
4 Wohnkiiche
S Laminat
| I 2068 m i
It
Er ‘ T II
i
| L { d 1]
wd
Fmser sle  AF
NN = Platterialag ] ELRg
4 f. B S| Flattenbelag
3 4 1em
g e R
A
i :
& q
ral ol O
1 [H|

N

1 2 3 [ 5m ®

Alle MaBe sind Aohbaumasse und nich! ak Grundiage i die Eirvichiung 2u venwenden! Nalurmalie nebenin) Die dangestele MabBerung it edeglich as Moblisrungiverschlag fu sehen! Anderungen withvend der
Bavausiihrung vorbehalten|

Ihre Ansprechpartnerin,  Frau Sandra Binnyei
Tel.:01 9823601 -632 sandra binnyei@hoe. at

emeinnitzige Wohnbau Ge
+ 1100 Wien | Tel. 01 9823601 | ni

oesterreich@hoe.at  heimat-oesterreich.at
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Objektbeschreibung

Details zur Wohnung:

Die schone 2 Zimmerwohnung befindet sich im 1.0G, bietet ca. 61m2 Wohnflache und einen
Balkon mit ca. 28m?2.

Im gerdumigen Wohnzimmer finden Sitzgelegenheiten und Esstisch genug Platz. Die Kliche
fugt sich harmonisch in den Wohnbereich ein. Vom Wohnzimmer gelangt man auf den herrlich
grolR3en Balkon, welcher sich bis zum Schlafzimmer erstreckt — einfach die Seele baumeln
lassen und genielRen.

Ein praktischer Einlagerungsraum am Balkon, sorgt fur extra Stauraum.

Das modern verflieste Badezimmer ist mit einer herrlichen Badewanne, Handwaschbecken
und Waschmaschinenanschluss ausgestattet. Das WC ist separat angelegt.

In den Aufenthaltsraumen und im Kuiichenbereich wurden Laminatbdden verlegt. Vorraum und
Sanitarrdume sind mit Fliesen ausgestattet.

Die kontrollierte Wohnraumliftung sorgt fir angenehmes Raumklima.

Auch fur die PKWs ist mit einem Autoabstellplatze (in der Miete inkludiert) gesorgt.

Auf dem Dach wurde eine PV-Anlage installiert.

Das schone Auersthal (Bezirk Ganserndorf) befindet sich ca. 20 km norddstliche von Wien. Die
malerische Landschaft ladt zum Traumen, Wandern und Spazieren ein. Die zahlreichen
Veranstaltungen im Ort mit ihrem kunterbunten Programm fur Grof3 und Klein lassen niemals

Langeweile aufkommen.

Auersthal verfugt auch tber eine gut Infrastruktur - Kindergarten, Schule, Arzt,
Einkaufsmoglichkeiten, und Bank — alles im Ort vorhanden.

Sowohl offentlich als auch mit dem PKW hat man eine tolle Anbindung an das Verkehrsnetz.
Befristung: unbefristet, 1 Jahr Kiindigungsverzicht 3 Monate Kiindigungsfrist
Bezug: ab sofort

Energiekennzahlen: Laut Energieausweis vom 7.6.2021 betragt der Heizwarmebedarf 21,0
kWh/m?a Klasse A und der Gesamtenergieeffizienz-Faktor 0,54 Klasse A++.



Die monatliche Miete belauft sich auf € 680,00 inkl. BK und Ust. und der einmalige
Finanzierungsbeitrag betragt € 36.064,64.

Nutzen Sie die Gelegenheit und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.
Lassen Sie sich von der besonderen Atmosphéare dieser Wohnung tberzeugen und machen
Sie sie zu lhrem neuen Lebensmittelpunkt in Auersthal!

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://heimat-oesterreich.service.immol/registrieren/de

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.650m
Apotheke <7.025m
Klinik <7.825m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.075m
Schule <1.175m

Nahversorgung
Supermarkt <1.100m
Backerei <1.425m

Sonstige

Bank <1.050m
Geldautomat <1.050m
Post <1.250m

Polizei <8.475m

Verkehr

Bus <75m

Bahnhof <4.050m
Autobahnanschluss <7.400m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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