Gemutliches Einfamilienhaus in sonniger Thermenregion
und Ruhelage mit traumhaftem Ausblick und gro3em
Gartenhaus
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Objektnummer: 6154/459

Eine Immobilie von C.R. Gmbh - Christian Rossik Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Provisionsangabe:

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

8293 Worth an der Lafnitz

1977
105,00 m?
105,00 m2

PR RPN

2
105,00 m?

'F1216,00 kWh / m? * a
D 2,25

1.200,00 €

1.200,00 €

1.200,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Marion Handler

C.R. Gmbh - Christian Rossik Immobilien
Kirchdorf 16/6
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Objektbeschreibung

Dieses Mietobjekt vereint Ruhe, Ausblick, Grof3ziigigkeit und Charme auf einzigartige Weise.
Inmitten einer idyllischen Siedlung direkt am Waldrand steht ein gepflegtes Einfamilienhaus zur
Vermietung, das mit seiner hellen Wohnatmosphare, dem grof3en Garten und einer
entzickenden Gartenhlitte punktet. Eine seltene Gelegenheit fir alle, die naturnah wohnen
mochten, ohne auf Komfort zu verzichten.

Das rund 800 m2 grof3e Grundstiick liegt in absoluter Grinruhelage — ideal fir Ruhesuchende,
Naturliebhaber oder Familien mit Platzbedarf. Der Garten bietet reichlich Raum zur Entfaltung,
sei es fur Freizeit, Erholung oder Hobbygéartner. Die charmante, grof3ziigige Gartenhdtte ist
vielseitig nutzbar — als Werkstatt, Rluckzugsort oder Stauraum.

Das helle Erdgeschol} gliedert sich in einen geraumigen Vorraum, eine Kiiche (nicht mobliert —
zur individuellen Gestaltung durch den Mieter), einen Abstellraum, drei Schlafzimmer sowie ein
grof3ztigiges Wohnzimmer mit Zugang zum sudostlich ausgerichteten Balkon. Das
Badezimmer ist mit Dusche und Badewanne ausgestattet, das WC ist separat und verfugt tber
ein Fenster.

Der Vollkeller bietet viel zusatzliche Nutzflache — ideal fur Lager, Hobby oder Wellness. 1
Raum mit Garagentor ausgestattet.

Beheizt wird das Haus Uber eine moderne, neu installierte Pelletsheizung (2025), die sowohl

Okologisch als auch kosteneffizient ist. Zwei PKW-Stellplatze befinden sich im befestigten
Hofbereich.

Mietkonditionen

¢ Miete monatlich: € 1.200,—

zuzuglich Nebenkosten: derzeitig ca. € 400,- bis € 500,- (Heizkosten, Strom und
Gemeindeabgaben werden separat verrechnet - je nach Verbrauch)

Kaution: € 5.000,—

Kiche gegen Abldse (Vereinbarung mit Mieter)



Fur Ruckfragen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir [hnen gerne
unter 0660 79 50 414 zur Verfligung.

Alle Daten stammen vom Eigentiimer, der Baubehdrde oder der Verwaltung und wurden mit
Sorgfalt erhoben. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann keine Haftung ibernommen
werden. Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Interessent vor Abschluss des
Rechtsgeschéftes aus eigener Wahrnehmung d.h. Besichtigung vom Objekt zu Uberzeugen
hat. Zahlenangaben kénnen gerundet oder geschatzt sein. Das Anbot ist freibleibend und
unverbindlich. Irrtimer und Anderungen vorbehalten. Alle Kauf und Mietpreise sind exklusive
Nebenkosten und Maklerhonorar angefihrt. Auf ein allfélliges wirtschaftliches oder
personliches Nahe Verhaltnis wird hingewiesen. Wir weisen darauf hin, dass die Firma
Immobilien Christian Rossik kraft bestehenden Geschaftsgebrauch als Doppelmakler tétig ist
(85 Abs. 3 Maklergesetz). Die nachgezeichneten Plane kénnen von den originalen Planen
abweichen und sind nicht maf3stabgetreu.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <4.000m
Apotheke <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <5.000m
Kindergarten <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <4.500m
Backerei <7.000m

Sonstige
Bank <4.500m
Geldautomat <4.500m



Post <7.000m
Polizei <7.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <6.500m
Bahnhof <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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