Traumhafte 4-Zimmer-Erdgeschosswohnung mit Garten
und Garage in Lustenau!

Objektnummer: 5360/613

Eine Immobilie von Breuss & Partner GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

-

B

Lothar Spiegel

Wohnung - Erdgeschol3

Osterreich
6890 Lustenau
2020
Gepflegt
Teill
Altbau
97,94 m2
4

1

1

1

12

80,00 m2
7,50 m2

30,00 kWh/ m2* a
0,66

529.000,00 €
360,00 €
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10.18 m2
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Lustenau, Vorarlberg! Diese wunderschéne
Erdgeschoss-Wohnung bietet Ihnen alles, was Sie sich fur ein komfortables und entspanntes
Wohnen winschen. Mit 97,94m?2 Wohnflache und 4 Zimmern bietet sie ausreichend Platz fir
Sie und lhre Familie.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Zustand und ist optimal aufgeteilt. Der
grol3ziigige Wohnbereich mit Parkettboden und FuRbodenheizung ladt zum Verweilen und
Entspannen ein. Die grol3en Fenster sorgen flr viel Tageslicht und eine angenehme
Atmosphéare. Von hier aus gelangen Sie auch auf die gemutliche Terrasse und dem
Gartenbereich.

Die moderne Einbauktiche lasst keine Winsche offen und bietet ausreichend Platz fur lhre
Kochabenteuer. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet und ladt zum Relaxen
ein. Ein weiteres Highlight dieser Wohnung ist der Tiefgaragenparkplatz, der fir 20.000,00

€ zusatzlich erworben werden kann. Zusatzlich gibt es 12 weitere Stellpléatze, sodass auch
Besucher bequem parken kénnen.

Die Wohnung ist aus massivem Material gebaut und bietet somit eine solide Basis fur Ihr
neues Zuhause. Die Gasheizung sorgt fir angenehme Warme in den kalten Monaten und ist
energiesparend.

Die Verkehrsanbindung ist optimal. Eine Bushaltestelle befindet sich direkt vor der Tur und der
Autobahnanschluss ist nur wenige Minuten entfernt. Auch in der Umgebung finden Sie alles,
was Sie fiir den taglichen Bedarf benétigen. Arzte, Apotheken, Schulen, Kindergéarten,
Supermarkte, Backereien und ein Einkaufszentrum sind bequem zu Ful3 oder mit dem Fahrrad
erreichbar.

Kurz gesagt, diese Wohnung bietet Ihnen alles, was Sie sich fur ein komfortables und
entspanntes Wohnen wiinschen. Uberzeugen Sie sich selbst von der Qualitat dieser Immobilie

und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, lhnen dieses
einzigartige Angebot prasentieren zu dirfen.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé
ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <7.000m
Klinik <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <7.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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