Schone 2 Zimmer Eckwohnung | 2.Stock | Nahe Lugner
City

Objektnummer: 412

Eine Immobilie von Impuls Immobilien Verner OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Martin Balek

IMPULS Immobilien

KLG am Wolfersberg, Gr. 12/13
1140 Wien

T +43 676 6213393

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfliigung.

Wohnung - Etage
Osterreich

1160 Wien,Ottakring
1890
Teil_vollsaniert
Altbau

61,00 m2

2

1

1

D 136,00 kWh / m2* a
E 2,94

170.000,00 €
207,98 €

20,80 €












Schematische
Darstellung. Nicht
mafstabsgetreu. Bei
N den Flachenangaben
handelt es sich um

@ Circa-Angaben.

'




Objektbeschreibung

IMPULS Immobilien bietet nachfolgende Wohnung ab sofort zum KAUF an:

Schone 2 Zimmer Eckwohnung im 2.Stock Nahe Lugner City

UBER DIE WOHNUNG
FACTBOX

e \orraum

¢ Bad

Kiche

2 grol3e Zimmer

Doppelisolierglasfenster aus Kunststoff

Zum Verkauf gelangt eine 2-Zimmer Wohnung im 2. Stock (derzeit noch ohne Lift) mit ca. 61
m?2 Wohnflache.

Die Wohnung ist stid-ostseitig ausgerichtet in Richtung Lerchenfeldergirtel-KoppstralRe und es
wurden bereits Doppelisolierglasfenster aus Kunststoff eingebaut.

-> In diesem Objekt stehen weitere interessante Einheiten zum Verkauf. Bei Interesse,
senden Sie uns sehr gerne eine Anfrage!

UBER DAS HAUS, DIE LAGE & DIE INFRASTRUKTUR



Das gepflegte Haus liegt zentral in einer attraktiven und sehr nachgefragten Wohnlage
direkt am Lerchenfelder Gurtel - Ecke Koppstral3e im 16. Wiener Gemeindebezirk. Es verfugt
Uber eine schoéne, fur diese Zeit typische, gegliederte Fassade.

Offentlich sind Sie hier bestens angebunden: Die U6 Stationen Thaliastraf3e und
Burggasse sind nur wenige Gehminute entfernt. Auch die Stral3enbahnlinien 5 und 46 halten
in unmittelbarer Umgebung.

In einem engen Radius um das Objekt genief3en Sie die Vorzige einer optimalen
Infrastruktur und bester Nahversorgung: Sowohl die Thaliastral3e als auch die Lugner City
bieten unzahlige Geschéafte, Restaurants und Cafés.

Zudem gibt es in der Umgebung Schulen, Kindergarten und medizinische Einrichtungen,
die den Alltag bequem machen.

Und wenn Sie einmal nach Erholung im Griinen suchen: Nur wenige Gehminuten entfernt,
befinden sich der Vogelweiderpark und der Josef-Strauf3-Park mit Kinderspielplatzen fur alle
Altersgruppen, Klettermdglichkeiten und grof3en Wiesenflachen zum Entspannen.

KLINGT INTERESSANT?

DANN MELDEN SIE SICH GERNE BEI UNS ...

Wir bitten um eine schriftliche Anfrage tber die jeweilige Plattform, wir
beantworten diese verlasslich oder melden uns mit einem Terminvorschlag
fur eine Besichtigung bei lhnen!

Fur Detailfragen stehen wir auch jederzeit gerne unter
martin.balek@impuls-immobilien.at bzw. telefonisch unter 0676/6213393 zur
Verfligung!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m



Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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