TRAUMHAFTES EINFAMILIENHAUS in Berndorf!
Exklusives Wohnen mit Panoramablick, Wellnessbereich
und modernster Technik!

Objektnummer: 1757/215

Eine Immobilie von Immobilien Sablatnig



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

\/

Daniel Robin Schmidt

Immobilien Sablatnig
Lindengasse 1

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2560 Berndorf

1906

Modernisiert

Neubau

170,00 m2

176,66 m2

4

2

2

1

872,00 m2

D 144,20 kWh/ m2* a
C 1,62

419.900,00 €

175,00 €



$abaanin.

|
|

=
=
=
o
=
=
©
wn
=
a
=
=
=
f=




PSR S Y

Immobilien.Sablatnig.

s
&
5
£



Jiaablih Sablatnigs

:
J
%
1t
a
¥l




S
@
£




] il !
Lo T o pem
'r'rm T

2




Tl

il e

A n&% \’Lﬁ‘






EeDCESCHOSS

e m : . ;
_ : | o5 Gaor (3 e
4 : o —F N 230
| . ] ce -
] J._,‘.,h o : - CREmaRs
. I _5 Voie- m..mm__r
: 1]
S _ 2 CARCE
= T 2925%
I Boo n.\.wmw al
o 341 . ot
, Zivmer— ¥
ok o &£ 2cpeb i
n
, KO Wiereca ] e
@ Muot _“m 6% .
Zoo ;_ — e = Sco 22 —
$ & S .
.TMM.W 2, o = Ls0 t 360 —1t 220 :
I B 1

<



1o
q
TR nw 2]
2 ]
o0 CIUBD= 2B
[
=) Do =1 0 e
e % 1 “oa™ A40
: -
=
" Zimmer=-
rersTr o
% g
- o
32
& e =1 e

1S 26




Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause am Sonnenhang von Berndorf! Dieses liebevoll
gepflegte Einfamilienhaus vereint moderne Haustechnik, luxuriose Ausstattung und eine
unverbaubare Ruhelage in Perfektion.

Das im Stil hochwertiger Architektur errichtete Haus bietet ca. 170 m2 Wohnflache, verteilt auf
7 helle, grof3ziigige Zimmer. Grol3e Fensterfronten sorgen fiir lichtdurchflutete R&ume und
schaffen ein behagliches Wohngefiihl. Ob Familie, Homeoffice oder grof3ziigiges Wohnen —
hier ist alles moglich.

Ein besonderes Highlight ist die Kombination aus moderner Technik und stilvollem
Wohnkomfort:

¢ Photovoltaikanlage mit Speicher (2023)

Luftwarmepumpe (2021)

e Warmwasser-Aufbereitung durch Solaranlage

Schwedenofen fur wohlige Winterabende

Klimaanlage in mehreren Raumen

Vollwarmeschutz & Aul3enjalousien

Alarmanlage & Granderwasseranlage fur hochste Lebensqualitat

Exklusive Innenausstattung

e FuBBbodenheizung & Radiatoren

Echtholzparkett & edle Marmorbéden

Stuckdecken im gesamten Wohnbereich

Moderne Einbaukiche mit angrenzendem Essbereich

Wellnessbad mit Tageslicht, Wanne & Dusche



e Separater Wellnessbereich mit Sauna, Dampfkabine, Whirlpool & Solarium

Aul3enbereich zum Verlieben

Der uneinsehbare Gartenbereich bietet Privatsphare pur — ideal fur Familien und
Ruhesuchende.

Kleiner Stahlpool mit Sandfilter & UV-Wasseraufbereitung

Terrasse mit Granitboden — perfekt fir Sonnenstunden

Granitbrunnen im reprasentativen Eingangsbereich

Garage & Nebengebéude fur Lager oder Hobby

Gepflegter Sidhang mit unverbaubarem Griunblick

Sackgassenlage — nahezu kein Verkehr!

Mobel & Inventar — Abldse

Fir die hochwertige Innenausstattung, das gesamte Mobiliar und Inventar wird
eine pauschale Ablése von 10.000 € verlangt.

Im Preis inkludiert sind unter anderem:
e Einbaumobel und Blicherregale

e Beamer mit Leinwand und weitere EDV-Ausstattung

Sauna, Whirlpool, Solarium und Dampfkabine

Gartenmdbel und Gartenwerkzeuge

Diverse Einrichtungsgegenstande laut detaillierter Mdbelliste

Die vollstandige Inventar- und Mobelliste wird auf Anfrage gerne zur Verfigung gestellt.
Lage

Berndorf bietet nicht nur Ruhe und Natur, sondern auch perfekte Infrastruktur:



Bushaltestelle & Bahnhof ca. 3 Gehminuten

Supermarkt in 3 Gehminuten erreichbar

Schulbus direkt vor dem Haus

Apotheke & Arztin 3 Autominuten

Zahlreiche Freizeitmdglichkeiten in unmittelbarer Umgebung

Hier kdnnen Sie sofort einziehen und sich vom ersten Moment an zu Hause fihlen.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin unter folgenden Kontaktdaten: Daniel
Robin Schmidt +436765553920 oder schmidt@immobilien-sablatnig.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <2.500m
Klinik <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <2.500m

Post <2.500m

Polizei <2.500m



Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <6.000m
Stral3enbahn <10.000m
Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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