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**Top-sanierte 3-Zimmer-Wohnung als Investment** 5
Jahre befristet vermietet — 3,25% Rendite

Symbolfoto mdbliert

Objektnummer: 141/83413

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Sonstige Kosten:
Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

Paula Polaniecki
Rustler Immobilientreuhand

T +43 1 894 97 49682
H +43 676 834 34 682

iR
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Wohnung
Osterreich
1100 Wien
1969

75,00 m2

3

1

1

C 59,50 kWh/m2* a
C 1,54
344.999,99 €
175,36 €
141,58 €
42,67 €
102,90 €
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Objektbeschreibung

Modern, ruhig und gut geschnitten - Ihre neue Wohnung in Favoriten!

Objektbeschreibung:

Die sanierte und klug geschnittene 3-Zimmer-Wohnung besticht nicht nur durch ihre helle und
freundliche Atmosphare, sondern bietet modernen Wohnkomfort in einer aufstrebenden Lage
Wiens — und eignet sich ideal als Anlegerwohnung.

Mit einer gesicherten monatlichen Hauptmiete von € 930,- und einer jahrlichen Mieteinnahme
von

€ 11.160,- ergibt sich eine attraktive Rendite von 3,25 %. Die Wohnung wird ab 01.09.2025
befristet auf 5 Jahre vermietet, was Ihnen als Anleger*in Planungssicherheit und einen
sofortigen Ertrag bietet.

Der grof3ziigige Wohnbereich mit offener Wohnkiiche schafft ausreichend Platz fur
gemeinsame Kochabende, gesellige Runden oder entspannte Stunden auf dem Sofa. Bei der
Gestaltung der Kiiche haben Sie die Moéglichkeit, Ihre personlichen Vorstellungen zu
verwirklichen und den Raum nach Ihren Wiinschen zu gestalten.

Die zwei zentral begehbaren Schlafzimmer bieten vielseitige Nutzungsmadglichkeiten: Ob als
behagliches Elternschlafzimmer, ein freundliches Kinderzimmer oder als inspirierendes
Home-Office — hier findet jeder seinen individuellen Platz. Die lichtdurchfluteten Fenster
schaffen eine warme und einladende Atmosphare.

Ein modernes Badezimmer mit Dusche sorgt fur einen Hauch von Wellness im Alltag. Die
neutralen Fliesen und hochwertigen Armaturen bieten eine zeitlose Optik, die Ihnen lange
Freude bereiten werden. Die separate Toilette liegt gleich nebenan.

Ein praktischer Abstellraum vervollstandigt das ausgereifte Wohnkonzept und schafft
wertvollen Stauraum fir Putzutensilien, Vorrate oder Ihre ganz personlichen Dinge. Hier wurde
an alles gedacht, um ein angenehmes und komfortables Wohnen zu erméglichen.

Die Pernerstorfergasse liegt im 10. Bezirk und bietet eine gute Infrastruktur. In unmittelbarer
Nahe finden sich Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergéarten sowie eine sehr gute
Anbindung an den offentlichen Verkehr. Die griine Umgebung und die kurzen Wege zu Parks
oder Sportanlagen machen diese Gegend auch fur Familien attraktiv.

Diese Wohnung ist sowohl fur Eigennutzerinnen als auch fir Investorinnen interessant —

nutzen Sie die Gelegenheit flr eine wertstabile Kapitalanlage mit solider Rendite!

Highlights der Wohnung:
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-) Grof3ziigige Wohnktiche mit viel Platz fir gemeinsames Kochen und Verweilen

-) Zwei gerdumige Schlafzimmer — ideal fur Familien, Paare oder als Home-Office
-) Modernes Badezimmer mit Dusche

-) Separates WC fir zusatzlichen Komfort

-) Abstellraum fur praktischen Stauraum

-) Helle Wohnrdume dank der vorteilhaften Sid/Ost-Ausrichtung

-) 4. Liftstock — bequem erreichbar und mit Ausblick in den Innenhof

-) Anlegerwohnung mit 3,25 % Rendite — befristet vermietet ab 01.09.2025 um € 930
HMZ/Monat

Lage:

Die Pernerstorfergasse liegt im 10. Bezirk und bietet eine gute Infrastruktur. In unmittelbarer
Néahe finden sich Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergéarten sowie eine sehr gute
Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr. Die grine Umgebung und die kurzen Wege zu Parks
oder Sportanlagen machen diese Gegend auch fur Familien attraktiv.

Kontakt:
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Gberzeugen Sie sich selbst von
dieser einzigartigen Immobilie!
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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