Stilvolles Wohnen im idyllischen Weinort
Gumpoldskirchen

Objektnummer: 7464/222

Eine Immobilie von Estoria Real Estate GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Nutzflache:
Bader:

WC:
Terrassen:
Garten:
Keller:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Clarissa lzzo

Estoria Real Estate GmbH
Erzherzog-Karl-Stral3e 68 / 11

1220 Wien

H +4368110304587

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2352 Gumpoldskirchen
Teil _vollsaniert

200,00 m2

2

2

1

320,00 m2

18,00 mz

1.190.000,00 €
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Objektbeschreibung

Inmitten des charmanten und bekannten Weinorts Gumpoldskirchen kommt

dieses grof3zugige Einfamilienhaus mit ca 200 m2 Nutzflache auf 2 Etagen sowie einem
Keller von ca 18 m2 zum Verkauf. Zusatzlich biete der ca. 320 m2 grof3en Garten mit einer
erhohten Terrasse von 18 m2 ausreichend Platz um den Sommer mit lhrer Familie zu
geniel3en. Das Haus wurde hochwertig saniert, und die idyllische Lage machen es zum
perfekten Zuhause fur Familien und all jene, die naturnah und stilvoll wohnen mdchten.

Das traditionelle Haus in Massivbauweise mit 2 Etagen plus Keller wurde im Jahr 2025
teilsaniert:

Erneuerung der Elektroinstallationen, der Sanitérinstallationen inklusive
Fussbodenheizung, teilweise Erneuerung der Dacheindeckung.

Vorbereitung fur Photovoltaik-Anlage

Vorbereitung fur Alternative Warmegewinnung (Luft-Ware-Pumpe oder Erdwérme mittels
Tiefenbohrung oder Flachenkollektoren)

Absicherung mit 18 kW - E-Ladestation ist moglich !

Weiters ist es moglich, im hinteren Bereich des Gartens ein weiteres Wohngeb&ude zu
realisieren. Auf 2 Etagen kann somit eine zusétzliche Nutzflache von ca 120 m2 realisiert
werden. Der Fantasie in der Nutzung als Gastehaus, Poolhaus, Atelier oder ganz klassisch als
getrennte Wohneinheit flr weitere Familienmitglieder.

Raumaufteilung:
Erdgeschol3:

Uber das Vorzimmer gelangt man in das groRziigige Wohnzimmer, als auch gleich direkt in
das Speisezimmer mit Ausgang auf die Terrasse und den Garten. Eine grof3e Terrassentur
sorgt fur Helligkeit und bieten einen schonen Ausblick in den Eigengarten. Vom Wohnzimmer
gibt es einen direkten Zugang zur Kiiche, sowie in 3 weitere Zimmer, welche sich als
Kinderzimmer, Lesezimmer oder Arbeitszimmer ausgezeichnet eignen. Ein weiteres Zimmer
befindet sich im hinteren Teil des Hauses dem Garten zugewandt. Das Badezimmer im



Erdgeschoss verfiigt iber eine Dusche, ein WC und ein Waschbecken.

Obergeschol3

Uber das Stiegenhaus gelangt man in das 1. Obergeschoss. Hier befinden sich ein loftartiges
Masterschlafzimmer mit eigenem Bad und eine begehbare Garderobe. Das Bad im

Obergeschoss verfugt Gber eine Badewanne und auch eine Dusche, ein Waschbecken, ein
WC. Zusatzlich befindet sich eine groRe Garderobe mit viel Stauraum im der oberen Etage.

Kellergeschol3

Im Kellergeschoss mit ca 18 m2, welches tber das Vorzimmer begehbar ist, befindet sich die
Haustechnik sowie Stauraum.

Ausbaustufe: belagsfertig, individuelle schlusselfertige Ausfuihrung auf Wunsch méglich

Fertigstellung: Q2 /2025

- Highlights -

* zentrale Lage im beschaulichen Weinort Gumpoldskirchen
* Ziegel-Massiv Bauweise mit EPS-Warmeschutzfassade
» Fussbodenheizung
* voll ausgestattetes Badezimmer auf jeder Etage
* Kunststoff-Alu-Fenster mit 3-Fach Isolierverglasung
* Holztreppe ins Obergeschoss
* sonniger Eigengarten mit Terrasse

* Haustechnik im Keller



* Vorbereitung Leerverrohrung Photovoltaik

* Vorbereitung Leerverrohrung alternatives Heizsystem

* Installation einer E-Ladestation mdglich

* Errichtung eines weiteren Wohngebaudes/Poolhauses/Ateliers im Garten mit ca 120

m2 Nutzflache mdglich !

Bei Interesse, weiteren Fragen oder dem Wunsch nach einer Besichtigung, stehen wir lhnen
gerne und jederzeit zur Verfugung.

Alle Angaben wurden uns direkt vom Eigentumer zur Verfigung gestellt, eine Haftung fur
deren Richtig- oder Vollstandigkeit konnen wir daher nicht Gbernehmen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <2.500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Bank <500m



Geldautomat <500m
Polizei <1.500m
Post <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.500m
Stral3enbahn <2.500m
U-Bahn <10.000m

Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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