Einfamilienhaus auf Pachtgrund in bester Lage am
Bruckhaufen

Objektnummer: 7191/201

Eine Immobilie von Hillinger Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Stellplatze:
Garten:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
Sonstige Kosten:
Infos zu Preis:

Haus - Einfamilienhaus

Osterreich

1210 Wien

Neubau

113,00 m2

4

1

1

2

456,00 m?

52,00 m2

'258,50 kWh / m2* a
3,35

349.000,00 €

100,00 €

1.291,00 €

Unter Sonstige Kosten ist der Baurechtszins / Pachtzins angefuhrt.

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Robert Holzmann
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Objektbeschreibung

Herzlich willkommen am Bruckhaufen

Ein Stick Gemdutlichkeit kann man mit diesem Einfamilienhaus in der Spanngasse erwerben.

Dieses gepflegte Einfamilienhaus auf Pachtgrund vereint behagliches Wohnen mit einer
erstklassigen Lage und zahlreichen Annehmlichkeiten direkt vor der Haustur.

Das zweistockige Ziegelhaus mit Vollkeller befindet sich in sehr gutem Zustand und ist sofort
bezugsfertig. Mit knapp 113 m2 Wohnflache und 52 m2 Keller, bietet es Familien oder Paaren
ausreichend Platz fir einen harmonischen Alltag.

Die Kiche erreicht man direkt aus dem Vorraum und ist separat zum restlichen Wohnraum
situiert, der ebenfalls direkt begehbar ist. Ein kleiner Raum im Anschluss kann zum
Wohnzimmer dazu adaptiert werden oder als Arbeitszimmer, Biro oder Leseecke genutzt
werden. Das Obergeschol} ist aus dem Vorraum Uber eine geraumige Steppe erreichbar und
bietet viel Gestaltungsfreiraum. Derzeit als einziger grofer Raum konzipiert kbnnen hier ganz
nach Bedarf ein Bad und zwei einzelne Rdume abgeteilt werden. Richtung Garten unterwegs
gelangt man in einen wunderbaren hdlzernen Anbau der mit Bar und Sttiberl-Charakter
aufwartet. Ein paar Stiegen fuhren in den Garten herab der weitlaufig rund um einen grof3en
Altbaumbestand fuhrt.

Ihr neuer Garten ist eine griine Oase fur entspannte Stunden, frohliche Gartenfeste oder als
sicherer Spielbereich fur die Kinder. Direkt neben dem Haus gelegen, bietet er Ihnen
Naturgenuss ganz ohne weite Wege.

Ein zusatzlicher Pluspunkt ist das vielseitig nutzbare Nebengebaude: Darin kénnte ein Gast
Ubernachten, gemitliche Abende in geselliger Runde abgehalten oder eine Sauna eingebaut
werden.

Die Anbindung kénnte auch kaum besser sein: Bus, Stralenbahn und U-Bahn sind in wenigen
Gehminuten erreichbar, nahegelegener Bahnhof und Autobahnanschluss garantieren schnelle
Verbindungen nach ganz Wien und ins Umland.

Fur lhren taglichen Bedarf stehen Arzte, Kliniken, Schulen und Kindergarten unmittelbar zur
Verfliigung. Supermarkte und andere Geschafte liegen ebenso bequem in der Umgebung.

Pachtvertrag / Kosten



Beim Erwerb wird ein neuer Pachtvertrag mit dem Stift Klosterneuburg nétig, dieser kann
unbefristet sein mit 60 jahrigem Kindigungsverzicht. Wir unterstiitzen Sie gern bei allen
Verhandlungen und Formalitaten. Bei klassischer Pacht ist mit einer Jahreszahlung von rund
ca. 15.500 € zu rechnen.

Besichtigung
Machen Sie sich selbst ein Bild und vereinbaren Sie Ihren persdnlichen Besichtigungstermin!

Hillinger Immobilien begleitet Sie kompetent in allen Fragen rund um lhre Finanzierung und lhr
neues Zuhause — von der ersten Beratung bis zur Schltisseltibergabe.

Energieausweis

Der Energieausweis ist bereits in Auftrag gegeben und steht in Kiirze zu Verfligung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hohere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.500m



Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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